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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil

Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Der Planungsraum sidlich des Mainhausener Ortsteils
Zellhausen soll geordnet und fir eine langfristige Wohn-
bauentwicklung in Richtung Bahnhof vorbereitet werden.
Ziel des parallel erarbeiteten Bebauungsplan ist es, ein
"allgemeines Wohngebiet“, Gemeinbedarfsflachen und

ein "urbanes Gebiet" auszuweisen.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

Gebietsgroile

ca. 5,1 ha insgesamt, davon ca. 2,1 ha fur ,Gemischte

Bauflache” und ca. 3,0 ha fur ,wWohnbauflache*

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

22.02.2021

Parallelverfahren

O nein ja, Zellhausen Sid

FFH-Vorprifung

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Geotechnik
Emissionen/Immissionen
Verkehr

Larm

Ausfertigungsstand: 01.07.2021
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil
Zellhausen

Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafl3stab: 1 : 50 000
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil
Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafl3stab: 1 : 50 000

Gebiet A: "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." tiberlagert mit "Vorranggebiet fiir
Natur und Landschaft" und "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen" (ca. 1,4 ha) in
"Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)

Gebiet B: "Flache fur die Landbewirtschaftung" Gberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler
Grinzug" (ca. 3,7 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,6 ha, Flache 1) und "Gemischte
Bauflache, geplant” (ca. 2,1 ha, Flache 2)
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil
Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil
Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2019)

Digitale Orthophotos 2019: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 10 000
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil
Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil
Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemalf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemafl 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus den zwei Teilgebieten A und B (mit Flache 1
und 2) und hat eine Gesamtflache von ca. 5,1 ha.

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand des Ortsteils Zellhausen. Die nordliche Grenze des
Plangebiets schlief3t sich an die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte geplante Wohnbauflache
an, die sich wiederum an die vorhandene Wohnbebauung anschlief3t. Ostlich grenzt der Gel-
tungsbereich des Plangebietes an die L 3065 (Babenhauser Landstraf3e). Im Stden und
Westen finden sich landwirtschaftliche Flachen bis zur BAB 3.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 soll die Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden, am siudlichen Rand des Ortsteils Zellhausen auf den vorhandenen geplanten
Wohnbauflachen und in den dartiber hinausgehenden Gebieten A und B ein Wohngebiet
mit gemeinbedarfs- und gemischten Nutzungen zu entwickeln. Ziel der Gemeinde ist es, ein
allgemeines Wohngebiet, Gemeinbedarfsflachen und ein urbanes Gebiet im Bebauungsplan
auszuweisen.

Im Rhein-Main-Gebiet besteht eine sehr hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen. Die Ge-
meinde Mainhausen mdchte daher mit dieser Planung Baulandflachen bereitstellen. Der
Planungsraum siidlich von Zellhausen soll geordnet und fiir eine langfristige Wohnbauent-
wicklung in Richtung Bahnhof im Westen vorbereitet werden. Hierbei sind dkologische Be-
lange zu bertcksichtigen und Biotopstrukturen sollen erhalten und optimiert werden. Die ver-
kehrliche Anbindung des langfristig geplanten Wohnbaugtirtels Stid von Zellhausen soll Uber
eine neue HaupterschlieBungsachse vom Bahnhof zur L 3065 stdlich des Ortsrandes von
Zellhausen gefiihrt werden, um das zusétzliche Verkehrsaufkommen nicht durch die Ortsla-
ge zu leiten. Diese neue Hauptachse soll bereits im parallel erstellten Bebauungsplan zum
Teil bereitgestellt werden.

In der vorliegenden Anderung soll der erste Planungsabschnitt der beschriebenen Gesamt-
planung vorbereitet werden.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil
Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Gebiet A: "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." tiberlagert mit "Vorranggebiet fiir
Natur und Landschaft" und "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen" (ca. 1,4 ha) in
"Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)

Gebiet B: "Flache fur die Landbewirtschaftung" Giberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler
Grinzug" (ca. 3,7 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,6 ha, Flache 1) und "Gemischte
Bauflache, geplant” (ca. 2,1 ha, Flache 2)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Gebiet A ist im gultigen Regionalplan Stidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) als ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft* und ,Vorbehaltsge-
bieten fur besondere Klimafunktionen" dargestellt bzw. festgelegt.

Die ,Vorranggebiete fur Natur und Landschaft* dienen dem Schutz und der nachhaltigen
Sicherung wertvoller Biotope und Arten und deren Populationen. Gemal Ziel Z4.5-3 haben
in ihnen die Ziele des Naturschutzes und Maflihahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und
Gestaltung eines regionalen Biotopverbundsystems dienen, Vorrang vor entgegenstehenden
oder beeintrachtigenden Nutzungsansprichen. Nutzungen, die mit diesen Zielen in Einklang
stehen, sind zuléssig.

In den ,Vorbehaltsgebieten fur besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MalRnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu z&hlen insbesondere grof3flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

Das Anderungsgebiet B liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
"Flache fir die Landbewirtschaftung”, "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" und "Vorbehalts-
gebiet fur besondere Klimafunktionen".

Die ,Flachen fur die Landbewirtschaftung” dienen der Erhaltung und Entwicklung der Frei-
raumfunktion und der Offenhaltung der Landschaft primar durch die landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung.

In den ,Vorranggebieten Regionaler Griinzug* ist der Freiraum als Trager wichtiger Funktio-
nen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, inshe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhéltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschlie3lich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden.

Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Griinzige durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Frei-
raumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Verhéltnisse fiihren kénnen, sind nicht
zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie an-
dere InfrastrukturmafRnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ hat jede weitere
Siedlungstéatigkeit zu unterbleiben. Unabh&ngig von ihrer Grol3e ist die Inanspruchnahme
von Flachen im Vorranggebiet Regionaler Griinzug im gleichen Naturraum zu kompensieren.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil
Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Die Kompensation des Vorranggebietes Regionaler Griinzug erfolgt auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Die GroRRe des in Anspruch genommenen Vorranggebiets Regio-
naler Griinzug betragt 2,7 ha. Im Bebauungsplan-Entwurf (Stand 03.12.2020) ist in Text und
Karte ein Vorschlag fir eine Flache vorgelegt, die dafur in Frage kommt (im Bereich 6stlich
des Friedhofs Zellhausen und westlich des Gewerbegebiets Ostring). Diese Kompensations-
flache wird von der oberen Landesplanungsbehotrde gewahrt. Im RPS/RegFNP kann die
Erganzung der Kompensationsflache erst im Rahmen einer Neuaufstellung erfolgen, da es
sich um eine rein regionalplanerische Kategorie handelt, deren Ergdnzung eine Planande-
rung nach 86i. V. m. 8 2 Abs. 3 HLPG erfordern wiirde, von der aufgrund des sehr aufwen-
digen Verfahrens abgesehen wird.

In den ,Vorbehaltsgebieten fur besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MalRnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu z&hlen insbesondere grofiflachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

Die vorgesehenen Darstellungen im Anderungsgebiet weichen von den Zielsetzungen der
"Flache fur die Landbewirtschaftung” mit ca. 3,7 ha, "Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft" mit ca. 1,4 ha und "Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen" mit ca. 5,1 ha
ab. Die Gesamtflache liegt mit 5,1 ha knapp oberhalb der regionalplanerischen Darstellungs-
grenze von 5 ha. Diese Uberschreitung von 0,1 ha begriindet sich durch das Heranziehen
der Flachen an die StralRenmittellinien im RPS/RegFNP 2010. Im parallel erstellten Bebau-
ungsplan der Gemeinde ist die beplante Flache, welche die Siedlungsflachen des
RPS/RegFNP 2010 uberschreitet, 4,8 ha grof3. In seiner Stellungnahme zum Bebauungsplan
am 29.01.2021 hat das Regierungsprasidium Darmstadt mitgeteilt, dass die Beanspruchung
von ca. 2 ha "Vorrangebiet fir Natur und Landschaft”, ca. 3,2 ha "Flache fir die Landbewirt-
schaftung” und ca. 5 ha "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" regionalplanerisch
nicht bedeutsam ist und den Zielen der Raumordnung nicht entgegenstehen. Die Kompensa-
tion von ca. 2,7 ha "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" wird zur Kenntnis genommen.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die Gemeinde Mainhausen beabsichtigt die stufenweise Umsetzung des stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes ,Zellhausen Sudwest®. Das Plangebiet ,Zellhausen Sud” stellt ein Teilge-
biet des Entwicklungskonzeptes dar. Die Entwicklungsflachen ,Zellhausen Sud” sind, bis auf
die Gebiete A und B dieses Anderungsverfahrens, bereits endabgewogen im giiltigen
RPS/RegFNP 2010 dargestellt. Die grundséatzliche Erschliel3barkeit dieser Flachen und die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur wurden bereits im Rahmen des Regionalen Flachennut-
zungsplanes 2010 betrachtet.

Die HaupterschlieBung des Teilgebietes ,Zellhausen Sid" erfolgt Uber eine geplante Er-
schlieBungsstral3e, die durch einen neu herzustellenden Knotenpunkt an die L 3065/ Baben-
hauser Strafl’e angeschlossen wird. Nach Norden erfolgen Anschliisse durch den bestehen-
den Ortsteil Uber die Bahnhofstral3e und Ringstral3e, die ebenfalls an das tUberértliche Stra-
Rennetz (Babenhauser StralRe) angebunden sind. Der Bebauungsplan fiir das Teilgebiet
,Zellhausen Sud* befindet sich im Parallelverfahren zur RegFNP-Anderung. Im Rahmen die-
ses Bebauungsplanes wurde ein Verkehrsgutachten (Fortschreibung Verkehrsgutachten
zum Bebauungsplan ,Zellhausen Sid“ in der Gemeinde Mainhausen, Habermehl und Foll-
mann, Juni 2020) erstellt, indem die verkehrlichen Auswirkungen auf das umliegende Stra-
Bennetz gepruft wurden. Zudem erfolgte flr den neuen und die vorhandenen Knotenpunkte
ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis. Die Ergebnisse zeigen auf, dass die ver-
kehrliche Erschliel3ung ,Zellhausen Sud* mit den geplanten Nutzungen sichergestellt ist. Die
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil
Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Gebiete A und B dieses RegFNP-Anderungsverfahrens sind in diesem Gutachten beriick-
sichtigt.

Das Entwicklungsgebiet ,Zellhausen Std* liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes
.Mainhausen Zellhausen Bahnhof* der Regionalbahn-Linie 86 (Hanau-Hauptbahnhof - Grof3-
Umstadt-Wiebelsbach). Der 6stliche Anderungsbereich wird tiber die bestehenden Haltestel-
len ,Blumenweg” und ,Ring-/Bahnhofstralle” mit der Buslinie OF-85 (Zellhausen - Oberts-
hausen) erschlossen. Die Buslinie ist mit den Bahn-Haltepunkten Seligenstadt und Oberts-
hausen verkniipft. Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden erganzende Mal3nhahmen
fiir ein OPNV-Angebot gepriift.

Die nordlich des Plangebietes verlaufende Bahnhofstral3e und Ringstraf3e sind im
RPS/RegFNP 2010 als Uberortliche Fahrradroute dargestellt. Das ErschlieBungskonzept
sieht eine Vernetzung fur den Ful3- und Radverkehr innerhalb des Plangebietes sowie eine
Verbesserung der Verknupfung mit dem kommunalen Ful3- und Radwegenetzes vor.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Die beiden Anderungsgebiete A und B liegen am siidlichen Ortsrand des Ortsteils Zellhau-
sen. Sie sind eben und werden zum gro3ten Teil als Acker oder Weiden genutzt. Kleinere
Bereiche werden als private Spielflachen und wohnungsferne Garten genutzt. Auch Gehdlze
und Streuobstbestande sind vorhanden.

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwick-
lungskarte®) ist der westliche Bereich des Gebiets A als "Acker" mit dem Entwicklungsziel
"Flachen fir die Landbewirtschaftung" und ein kleinerer 6stlicher Bereich als "Kleingarten,
Grabeland” und "Acker" mit dem Entwicklungsziel "Siedlungsflachen gem. geltendem FNP
Stand Juli 2000 sowie Siedlungsflachen aus Bebauungsplanen" dargestellt. Zwei Flachen
sind mit Entwicklungszielen "Gebiete, bei denen besondere Formen der Pflege oder Bewirt-
schaftung sicher zu stellen sind - Streuobst” vorhanden. Diese sind als Flachen mit rechtli-
chen Bindungen gem. Hessischem Naturschutzgesetz als "Lebensraume und Landschaftbe-
standteile gem § 23 (1) HENatG" und "Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen (8 3
(2) ziffer 9 HENatG)" gekennzeichnet. Eine weitere kleine Streuobstflache ist als "Rechts-
wirksame Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen unter 0,5 ha" gekennzeichnet.

Im Stdwesten der Flache fuhrt die Landschaftraumgrenze hindurch.

Das Gebiet B ist im Landschaftsplan des frilheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte
24: Entwicklungskarte) ebenfalls grof3tenteils als "Acker" mit dem Entwicklungsziel "FI&-
chen fir die Landbewirtschaftung mit Nutzungsempfehlungen mit Férderung des Ressour-
censchutzes, inshes. Erosionsschutz und Grundwasserschutz (8§ 3 (2) zZiffer 4 HENatG)" und
ein kleiner ¢stlicher Bereich als "Griinflichen und Freizeitnutzung - Wohnungsferne Garten"
dargestellt. Eine Parzelle im ostlichen Bereich des Gebietes ist als Streuobstflache gekenn-
zeichet mit der tatsachlichen Nutzung "Wohnungsferner Garten".

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Der RPS/RegFNP 2010 stellt am Sidrand des Mainhausener Ortsteil Zellhausen zwei ge-
plante Wohnbaufldchen mit einer GesamtgrdfRe von ca. 8,4 ha dar, die in den vergangenen
zehn Jahren der Rechtswirksamkeit des Plans noch nicht entwickelt wurden. Aufgrund der
grofRen Wohnungsknappheit in der Rhein-Main-Region hat sich die Gemeinde Mainhausen
entschlossen, diese Flachen zu entwickeln. Dartber hinaus plant die Gemeinde fir die wei-
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Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

tere Zukunft auRerdem eine Weiterentwicklung von Zellhausen in Richtung Westen zum
Schienenhaltepunkt der Odenwaldbahn, der in ca. 620 m vom jetzigen westlichen Siedlungs-
rand entfernt liegt.

Im ersten Planungsabschnitt sollen die beiden bestehenden RegFNP-Flachen beplant wer-
den. Daflr hat die Gemeinde am 19.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Zellhau-
sen Sud* beschlossen.

In einem Birgerworkshop wurde der Stadtebauliche Entwicklungsplan dahingehend geén-
dert, dass die verkehrliche Anbindung des langfristig geplanten Wohnbaugdrtels Std von
Zellhausen uber eine neue HaupterschlielBungsachse vom Bahnhof zur L 3065 sudlich des
Ortsrandes von Zellhausen gefiihrt werden soll, um das zusatzliche Verkehrsaufkommen
nicht durch die Ortslage zu leiten. Diese neue Hauptachse soll im ersten Bebauungsplan
beachtet und zum Teil bereitgestellt werden.

Diese Veranderung fiihrte dazu, dass, um eine sinnvolle Bebauungs der Grundstiicke zu
ermoglichen, die vorhandenen Planungsflachen der RPS/RegFNP 2010 um insgesamt 5,1
ha tGiberschritten werden mussen. Im Bebauungsplan sind die Flachen, die die vorhanden
Flachen im RPS/RegFNP 2010 Uberschreiten, kleiner als 5 ha, denn die dargestellten Fla-
chen im RPS/RegFNP 2010 werden bis zur den StraRenmittellinien gezogen.

Die Gemeindevertretung hat daraufhin in ihrer Sitzung am 17.12.2019 die geénderte Fla-
chenkulisse des Bebauungsplanes ,Zellhausen Sid“ beschlossen, mit der MaRgabe eine
Flache von ca. 15,3 ha (Baugebiet) des OT Zellhausen bauplanungsrechtlich zu regeln. Am
22.02.2021 wurde der Antrag auf die notige Anderung des RPS/RegFNP 2010 beim Regio-
nalverband in diesem Bereich ebenfalls beschlossen.

Im Aufstellungsverfahren des RPS/RegFNP 2010 wurden die beiden Wohnbauflachen sud-
lich von Zellhausen endabgewogen. Auch eine Alternativenprifung wurde in diesem Verfah-
ren durchgefiihrt. Beide Flachen wurden als gute Mdglichkeit erachtet, den Ortsteil zu erwei-
tern und dringend bendétigten Wohnraum zu schaffen. Auch die gute Lage im Einzugsbereich
des Schienenhaltepunktes "Mainhausen - Zellhausen" der Odenwaldbahn flossen in die da-
malige Bewertung der Flachen mit ein.

Im Zuge der vertiefenden Planung der Gemeinde, auch unter Beteiligung der Blrger, stellte
sich jedoch heraus, dass die Flachen ungiinstig geschnitten sind: da der RPS/RegFNP 2010
aufgrund seines Mal3stabes nicht parzellenscharf ist, wurden Parzellen so durchschnitten,
dass sie grof3teils auRerhalb der geplanten Wohnbauflache liegen. Auch die durch das ge-
plante neue Wohngebiet fihrende HaupterschlieBungsstralle sorgt dafiir, dass eine sinnvolle
Entwicklung auf den vorhandenen geplanten Wohnbauflachen nicht mdglich ist. Daher hat
sich die Gemeinde entschlossen, im Bereich des mittleren Planungsbereichs des Bebau-
ungsplans (hier der westliche Anderungsbereich A), die vorhandenen Flachen zu tiberschrei-
ten. Der Anderungsbereich B im Osten wurde in die Planungen aufgenommen, um einen
Anschlufd der ErschlieBung an die L 3065 (Babenh&user Landstrafl3e) zu ermdglichen und
einen geordneten Ortsabschlul? zu erhalten.

Weitere Informationen zur Alternativenprifung werden im Umwelbericht unter B.2.4 "Ander-
weitige Planungsmadglichkeiten” beschrieben.

Die weitere Entwicklung des Ortsteils Zellhausen in Richtung Westen zum Bahnhof hin soll
zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgen und kann im Rahmen der Neuaufstellung des
RPS/RegFNP geprift und abgewogen werden.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kli-
ma und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Landschafts-
bildes) zu erwarten.
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Voraussichtlich kénnen die Auswirkungen durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men sowie CEF-MalRnahmen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen zuriickbleiben.

Gesunde Wohnverhaltnisse kdnnen durch geeignete passive Larmschutzmaflinahmen er-
reicht werden.

Die Anfélligkeit der der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fiir schwere Unfélle und
Katastrophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und 8§ 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden
Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfélligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemal § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Flachenausgleich:

Gemal des Beschlusses Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 zur Drucksache Nr.
IV-2019-70 unter Punkt 6.1. kann auf einen Flachenausgleich gemaf der Flachenausgleichs-
richtlinie zur Drucksache Nr. 111-2015-26 verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit
Uberwiegender Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienenhalte-
punkt befindet.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 soll die Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden, am sudlichen Rand des Ortsteils Zellhausen auf den Uber die vorhandenen geplan-
ten Wohnbauflachen hinausgehenden Gebieten A und B Wohnbau- und gemischte Baufla-
chen auszuweisen. Ziel der Gemeinde ist es, mit dem parallel aufgestellten Bebauungsplan
neben dem allgemeinen Wohngebiet Gemeinbedarfsflachen und ein urbanes Gebiet zu ent-
wickeln.

Der Planungsraum sidlich von Zellhausen soll geordnet und fir eine langfristige Wohnbau-
entwicklung in Richtung Bahnhof im Westen vorbereitet werden. Hierbei sind 6kologische
Belange zu bertcksichtigen und Biotopstrukturen sollen erhalten und optimiert werden. Die
verkehrliche Anbindung des langfristig geplanten Wohnbaugrtels Std von Zellhausen soll
Uber eine neue HaupterschlieRungsachse vom Bahnhof zur L 3065 sidlich des Ortsrandes
von Zellhausen gefiihrt werden, um das zusétzliche Verkehrsaufkommen nicht durch die
Ortslage zu leiten. Der erste Teil dieser neuen Hauptachse ist ebenfalls im parallel laufenden
Bebauungsplanverfahren enthalten.

Mit der vorliegenden Anderung soll der erste Planungsabschnitt der oben skizzierten Ge-
samtplanung vorbereitet werden.

Gebiet A: "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." tiberlagert mit "Vorranggebiet fiir
Natur und Landschaft" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" (ca. 1,4 ha) in
"Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,4 ha)

Gebiet B: "Flache fur die Landbewirtschaftung" tGberlagert mit "Vorranggebiet Regionaler
Grinzug" (ca. 3,7 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 1,6 ha, Flache 1) und "Gemischte
Bauflache, geplant” (ca. 2,1 ha, Flache 2)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plan&nderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fur die Umweltpriufung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
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und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (8§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (§ 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

BWaldG - Bundeswaldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen
seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der
Bevolkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. (8 1 BWaldG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HWaldG - Hessisches Waldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, im Rahmen einer nachhaltigen und multifunktionalen
Forstwirtschaft den Wald als Lebens- und Wirtschaftsraum des Menschen, als
Lebensgemeinschaft von Tieren und Pflanzen sowie wegen seiner Wirkungen fir den
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Klimaschutz zu schitzen, zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und vor schédlichen
Einwirkungen zu bewahren. Sowie eine nachhaltige und ordnungsgemafe Bewirtschaftung
des Waldes zu gewabhrleisten, die Forstwirtschaft zu fordern und einen Ausgleich zwischen
den Interessen der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzerinnen und
Waldbesitzer herbeizufihren. (§ 1 HWaldG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
sache Nr. IlI-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. 1V-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A

Das Gebiet ist gepragt durch Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung. Es enthalt einen Teil
einer dicht mit Gehdlzen bestandene Parzelle und entlang des siidlichen Randes den Ge-
hélzbestand auf der Trasse einer alten Bahnlinie.

Gebiet B

Das Gebiet wird ebenfalls Gberwiegend landwirtschaftliche genutzt. Im Westen der Flache 2
liegt eine Gartenparzelle, im Osten von Flache 1 befindet sich kleinteiliger Gebaudebestand
in ebenfalls gartnerisch genutzten Parzellen.

Gebiete Aund B
Entlang der ehemaligen Bahnlinie kommen 6kologisch wertvolle Steinweichselgebusche
(Hecken und Gebiische trockenwarmer Standorte, geschitzt gem. 8§30 BNatSchG) vor.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:
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Vogelschutzgebiet "Sandkiefernwalder in der dstlichen Untermainebene™
FFH-Gebiet "Sendefunkstelle Mainflingen / Zellhausen"

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

Gebiete Aund B

Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten nicht bekannt.

Bei den vorbereitenden Baugrunduntersuchungen wurden in einzelnen Bohrkernen
anthropogene Auffillungen festgestellt, diese liegen jedoch immer in der Nahe von
Wegen und StralRen, wodurch keine Riickschliisse auf eine flachige Vorbelastung zu
ziehen sind. Zu weiteren Vorbelastungen liegen keine Erkenntnisse vor.
Bodenarten Parabraunerden aus Hochflutsanden (Gebiet A) sowie Braunerden mit
Bandern aus machtigem Flugsand (Gebiet B)

Gesamtbewertung der Bodenfunktionen BFD 50: mittel (hohes Ertragspotenzial in
Gebiet A, hohe Seltenheit - machtige Flugsanddecke - in Gebiet B)

Feldkapazitat, Nitratriickhaltevermégen: gering

keine Erosionsgefahrdung durch Wasser

Ackerzahlen zwischen 45-55

Wasser

Gebiete Aund B

keine Wasserschutzgebiete betroffen

keine Fliel3- oder Stillgewasser vorhanden

hohe Verschmutzungsempfiindlichkeit des Grundwassers
hohe Grundwasserneubildung

Luft und Klima

Gebiete Aund B

kleinklimatisch guter bis maRiger Beitrag zur Kaltluftentstehung, abhangig von der
vorhandenen Vegetation

Kaltluftabfluss in die Ortsrandlage aufgrund des fehlenden Gefalles nur durch Einsi-
ckern

hohe Wéarmebelastung > 22,5 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster (Bioklima)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gebiete Aund B

Im parallelen Bebauungsplanverfahren wurden 2019 und 2020 Erfassungen der Tier-
und Pflanzenwelt durchgefihrt.

wertvolle Biotope bzw. ein potenziell geschiitztes Biotop (artenreiche Glatthaferwie-
sen, Streuobstbrache, Lebensraummosaik mit Steinweichselgebusch an der Bahnli-
nie), die nach Prifung der Naturschutzbehérde ggf. dem gesetzlichen Schutz nach 8
30 (2) BNatSchG in Verbindung mit § 13 (1) HAGBNatSchG unterliegen
Vorkommen von 61 Vogelarten, davon 28 als Brutvogel, insbesondere Gartenrot-
schwanz, Wendehals, Girlitz, Stieglitz, Goldammer, Haussperling, Klappergrasmi-
cke, Waldohreule, Mehlschwalbe und Tirkentaube

bodenbritende Arten wie Feldlerche oder Rebhuhn sind auszuschliel3en

Jagdhabitat sowie mdgliche Quartiere in den Gehdélzbestanden fur mehrere Fleder-
mausarten (Zwergfledermaus, Muckenfledermaus, Grof3er und Kleiner Abendsegler)
Vorkommen von Zauneidechsen an den sonnigen Randern der Gehdlze insbesonde-
re im Bereich des alten Bahndammes

Bedeutung der strukturreichen Geholzbestande am alten Bahndamm als Habitat fur
Vogel und Fledermause
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e Vorkommen von weiteren Reptilien, Amphibien, planungsrelevanten Insekten und
Feldhamstern kdnnen ausgeschlossen werden.

Landschatft
e Gebiete Aund B
¢ Lage im Landschaftsraum Untermainebene
¢ Funktion fur die wohnortnahe Erholung, jedoch eingeschréankt durch die sudlich vor-
beifihrende Autobahn A3

Mensch und seine Gesundheit
e Gebiete Aund B
e Belastung durch StraRenverkehrslarm von LNight (22-6 Uhr): >55-60 dB(A), LDEN (O-
24 Uhr): >60-65 dB(A) , ausgehend von der sidlich vorbeifihrenden Autobahn A 3
und der 6stlich gelegenen Landesstr. L 3065

Kultur- und sonstige Sachguter
e Gebiete Aund B
e keine Hinweise auf Bodendenkmaler
¢ keine Betroffenheit sonstiger Kultur- oder Sachguter

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherigen Planungen Okologisch bedeutsame Flachennutzung (Gebiet A) und Flache
fur die Landbewirtschaftung (Gebiet B) entsprechen der aktuellen Nutzung.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachengestal-
tung folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner natirlichen

Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Er-

tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Vegetationsan-
derung

-Beeintrachtigung des Bodengefuges mit Auswirkungen auf Bodenwasserhaushalt, Boden-

lufthaushalt und das Bodenleben

- dauerhafter Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG, KSG

und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG und BauGB
dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG,
BNatSchG und BauGB dar.

- Verlust und Veréanderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen, insbesondere flr
Brutvogel (Gartenrotschwanz, Wendehals, Girlitz, Stieglitz, Goldammer, Haussperling, Klap-
pergrasmiicke, Waldohreule, Mehlschwalbe und Tirkentaube), Zauneidechsen und Fleder-
mause (Miickenfledermaus, Zwergfledermaus und kleiner Abendsegler)
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- Verlust geschitzter Biotope (Streuobst, Steinweichselgebische).

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene vorgezogene AusgleichsmalRnahmen not-

wendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese im und in den an das Plangebiet
angrenzenden Bereichen realisiert werden kénnen.

Negativauswirkungen durch Staubbildung auf die angrenzenden Vegetationsbestéande wer-
den nicht gesehen. In den angrenzenden Vegetationsbestdnden sind derzeit keine Erschei-
nungsbilder von Staubablagerungen und damit einhergehende geringere Wuchsleistungen

festzustellen. Da die zuklnftige Nutzung der derzeitigen Nutzung weitestgehend entspricht,
sind somit keine erheblichen Veranderungen zur bestehenden Situation zu erwarten.

- sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes

- Verlust von fUr die Naherholung genutzten Freiflachen, wobei jedoch Grinachsen entwi-
ckelt werden sollen, die die Funktion fir die Tageserholung Gibernehmen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Das Schallgutachten zum Bebauungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass die mit dem Stra-
RBenverkehr verbundenen Larmemissionen fir die benachbarten schutzbedirftigen Nutzun-
gen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte verursachen. SchallschutzmaRnahmen sind
erforderlich, wobei aktive Mal3nahmen als nicht zielfihrend ausscheiden. Es werden geeig-
nete passive SchutzmalRnahmen empfohlen.

mogliche Belastung der Anwohner durch Larm-, Licht-, Staub- und Geruchsemissionen der
zukUnftig im geplanten Gewerbegebiet vorhandenen Betriebe

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfélle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heil3en Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftspléane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fur kiinftige Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
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/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mafl3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie fir CEF-MalRnahmen werden
im weiteren Verfahren erganzt und konkretisiert. Im Bereich des Teilplanes B des Bebau-
ungsplanes sollen MalRnahmen umgesetzt werden. Das verbleibende Defizit wird tiber Oko-
punkte ausgeglichen. Genaue Abstimmungen hierzu werden derzeit auf Ebene des Bebau-
ungsplanes mit der Naturschutzbehdrde vorgenommen.

FFH-Vertraglichkeit

GemalR § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprufung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorpriufung zu erstellen. Die Anderungsgebiete A und B liegen
beide jeweils im 1000-m-Radius des FFH-Gebietes ,Sendefunkstelle Mainflingen/Zelhausen*
und des Vogelschutzgebietes "Sandkiefernwalder in der dstlichen Untermainebene". Die
Vorprifungen kamen zum Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten
durch die Planung ausgeschlossen werden kénnen (siehe Angaben in den Formblattern zur
FFH-Vorprifung im Anhang).

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

¢ Minimierung der Neuversiegelung

e Begrenzung der Giberbaubaren Grundstucksflache

e Einsatz wasserdurchléassiger Baustoffe oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsttcksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natiirlichen
Funktionen sind geman Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung“. Die konkrete Planung und Durchfuhrung der Kompensationsmafl3nahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeig-
net sind insbesondere Bdden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MalRBnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfullungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
Malnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
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denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

¢ Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

e Bericksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Boden

¢ Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden vorsehen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

¢ Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfuihrungen

o Aufgrund der Vorhabensgrof3e wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fur die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

e Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, u.a. Pflicht zum Bau von Zisternen

e Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grunflachen

e MalRnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

e [Festsetzungen von Malinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

e Festsetzung von Vegetationsflachen, Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung, Begrinung
der Grundstucksfreiflachen und Straf3en

e Fassaden- und Dachbegriinungen

e Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, um dort Artenschutzmal3Bnahmen umzusetzen

e Okologische Baubegleitung

e Festsetzungen fir CEF-MalRnahmen fur Zauneidechsen und ggfs. weitere Arten (VO-
gel, Flederméause)

o zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume auf3erhalb der Brutsaison von Vogeln und der Winterruhe von Fledermausen
(Anfang Oktober bis Ende Februar)

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehause, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Eine Festsetzung, dass die betriebsbedingte Staubentwicklung durch bauliche, tech-
nische oder sonstige Malinahmen zu minimieren ist, wird in den Bebauungsplan auf-
genommen.

e VergrofRerung des Abstandes zu den 6stlich gelegenen Bannwaldflachen im Rahmen
des Bebauungsplanes bei gleichzeitiger Rekultivierung dieser Restflachen in Ab-
stimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde.

e Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

e Aufgrund der Vorbelastung durch Stral3enverkehrslarm wurde eine schalltechnische
Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt. Es werden
Malnahmen des passiven Larmschutzes empfohlen, u.a. Larmschutz durch entspre-
chende Gebaudeanordnung sowie bauliche Vorkehrungen an Gebauden (z.B.
Schalldammung der Au3enbauteile, schallgedammte Liftungen in SchlafrAumen)

e Trennung von Gewerbe- und Wohnbauflachen durch eine Zone von Gemischten Bau-
flachen zum ausreichenden, innenstadtadaquaten Larmschutz fur die Bewohner

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu
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melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.
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B 2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Das Plangebiet ist an das Uberdrtliche ErschlieBungs- und Verkehrsnetz angeschlossen,
ohne wesentliche Beeintrachtigungen in der Ortslage nach sich zu ziehen. Auf Ebene des
RPS/RegFNP 2010 ist bereits der grofite Teil der Bebauungsplan-Flache als Vorranggebiet -
Siedlung bzw. Wohnbauflache, geplant ausgewiesen und fur die weitere stadtebauliche Ent-
wicklung vorgesehen. Alternative innerdrtliche Nachverdichtungsmaéglichkeiten sind in Main-
hausen nicht vorhanden. Weitere mdgliche Siedlungserweiterungsflachen in Zellhausen wa-
ren nur am Nord-Nordwestrand vorhanden. Der Landschaftsraum nordwestlich, noérdlich und
ostlich der Ortslage ist wesentlich reichhaltiger mit naturnahen Strukturen gegliedert und
besitzt eine abwechslungsreichere Topografie. Zudem kénnte der zu erwartende Verkehr
nicht direkt abgeleitet werden, sondern wirde zum Teil zunéachst durch die Ortslage gefiihrt.
Insbesondere das Schutzgut Biotope und Mensch wurde durch diese Planungsalternative
starker belastet. Daher wird auf die Ausweisung von Baugebieten in diesen Bereichen ver-
zZichtet.

Durch die festgesetzten Arten der baulichen Nutzung weist der Planbereich Erweiterungen
der bereits vorhandenen angrenzenden Nutzungen auf. Die Erweiterung der sozialen Ein-
richtungen und den Grinflachen erfolgt konzentriert und ermdglicht dadurch die Entwicklung
eines guten urbanen Konzeptes.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plan&dnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Priifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachglter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitéten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zuséatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden koénnen.

Die Vorpriufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufiihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
¢ zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegenlber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRBnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Grinflachengestaltung sind Auswirkungen fur Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kli-
ma und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Verdnderung des Landschafts-
bildes) zu erwarten.

Voraussichtlich kénnen die Auswirkungen durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men sowie CEF-Maflinahmen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen zurtickbleiben.

Gesunde Wohnverhaltnisse kénnen durch geeignete passive Larmschutzmalnahmen er-
reicht werden.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 10 verwendet.
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Quellenangaben

[1]

[2]
[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

Datenblatter der Strategischen Umweltpriifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

abgerufen am 15.01.2021
Luftbild (2019)

Bebauungsplan "Zellhausen Sid", Begriindung und Umweltbericht
Planungsgruppe Egel, Langenselbold
Stand: Dezember 2020

Landschaftsplan zum Bebauungsplan "Zellhausen Sud"
Planungsgruppe Egel, Langenselbold
Stand: Dezember 2020

Entwasserungskonzept Wohngebietsentwicklung "Zellhausen Sud"
(Kurzbericht)

Biro Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, Darmstadt
Stand: Oktober 2020

BaugebietserschlieBung - erganzende Baugrunduntersuchung -
Biro Geonorm GmbH, Giel3en
Stand: Juni 2020

Fortschreibung Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan "Zellhausen Sud
Ingenieurgesellschaft Habermehl & Follmann,
Stand: Juni 2020

Verkehrsgutachten Entwicklung Wohngebiet "Zellhausen Sid"
Biro Verkehrsplanung Kéhler und Taubmann GmbH, Frankfurt am Main
Stand: Juni 2019

Schallimmissionsprognose Bebauungsplan "Zellhausen Sad"
Buro Woélfel Engineering GmbH, H6chberg
Stand: Mai 2020

Bodenviewer des Landes Hessen

Ausfertigungsstand: 01.07.2021

28 von 40



3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil

Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

| ™. | YTLUmIVY | TG U IS S I Y GG S G

1. Anlass und Aufgabenstellung

Vorpriifung einer mdglichen Beeintréchtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

2.1 Artund Umfang der Planung

Art der Planung: Wohnbaufldche, geplant Nr.: | Gebiet A
Kommune(n): Mainhausen Flache [ha]: | 1,4

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen

3-2 Veranderung der morphologischen Verhéltnisse

3-6 Verénderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren (z. B. Belichtung, Verschattung)
4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Optische Reizausloser / Bewegung (ohne Licht)

5-3 Licht

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

6-1 Stickstoff- u. Phosphateintrag / Nahrstoffeintrag

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
Nr. / Art der Planung:

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung
Flache [ha]: 143,98 Anzahl der Teilflachen: 3
Kurzcharakteristik: Das FFH-Gebiet befindet sich nahe dem Ostrand des Diinengebiets zwischen Rodau im

Nordwesten, Gersprenz im Siiden und Main im Nordosten. Zwei Teilgebiete liegen auf
sandigen Hdhenriicken, das dstliche Teilgebiet Mainflingen bei etwa 113 m, das westliche
Teilgebiet Zellhausen bei etwa 135 m (iNN. Beide werden durch eine langgestreckte Senke
getrennt, die einem Mainmaander entspricht. Diese verlduft zuerst in ost-westlicher
Richtung, biegt siidéstlich Zellhausen nach Norden um und erreicht zwischen Klein-
Welzheim und Seligenstadt den rezenten Mainlauf. Der verlandete Altlauf wird von zwei
Graben entwassert, die an einer Gelandeschwelle! sidostlich Zellhausen entspringen und
in gegensatzlicher Richtung zum Main entwéssern, der Schieifbach nach Norden, der
andere unbenannte Graben nach Osten. In dem Ost-West-Abschnitt des Altlaufs liegt das
dritte Teilgebiet HauserschloR. Die Flussaue hat hier den Feuchtgebietscharakter verloren,
der Graben ist seit langerem ausgetrocknet, da das Quellgebiet, das heutige Waldgebiet
Viehweide", frockengelegt wurde.

Die Teilgebiete Mainflingen und Hauserschlof liegen benachbart und sind durch einen
Waldstreifen von 350 m Breite getrennt. Das dritte Teilgebiet Zellnausen liegt etwa 2 km
westsiid-westlich der beiden anderen. Gemeinsames Kennzeichen aller Teilgebiete ist die
Nutzung als Sendefunkstelle durch die Firma Telekom. Ansonsten besitzen die Gebiete
eine durchaus unterschiedliche Nutzungsgeschichte, auch die Standortsbedingungen sind
nicht identisch (Buttler 2005).

Lebensraumtypen (LRT) nach  und deren Erhaltungsziele:
Anhang | FFH-RL

09.04.2021 S.112
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2310 Trockene Sandheiden mit  « Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte

Calluna und Genista » Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begiinstigenden
Bewirtschaftung

2330 Diinen mit offenen » Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte

Grasflachen mit Corynephorus  « Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut beglinstigenden

und Agrostis Bewirtschaftung

*6230 Artenreiche montane » Erhaltung des Offenlandcharakters und eines fiir den LRT giinstigen

Borstgrasrasen {und submontan  Nahrstoffhaushaltes

auf » Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut beglinstigenden

dem europdischen Festland) auf Bewirtschaftung, die sich an traditionellen Nutzungsformen

Silikatbdden orientiert

6510 Magere Flachland- » Erhaltung eines fiir den LRT glnstigen Nahrstoffhaushaltes

Mahwiesen (Alopecurus + Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung

pratensis, Sanguisorba

officinalis)

Arten nach Anhang Il FFH-RL ~ und deren Erhaltungsziele:

keine

5. Prognose maglicher Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
Gebietsverkleinerung: [ keine  [ha] ‘ kleinster Abstand: ca. 320m

5.2 Einschatzung, ob erhebliche Beeintréchtigungen ausgeschlossen werden konnen

Fl&cheninanspruchnahmen im FFH-Gebiet werden durch die Planung nicht erfolgen, da sich die Planung in mindestens
320m Entfernung befindet. Die der Planung am nachsten gelegenen LRT-Flachen {LRT 2330 und 2310; Buttler 2005,
Karte 1) sind 550m entfernt und von der geplanten Wohnbauflache durch die A3 mit nérdlich anschlieRenden
Baumreihen, landwirtschaftlichen Fldchen, Gehdlze und Geblsche sowie einen Waldriegel getrennt.

Von besonderer Bedeutung fiir die LRT ist die Erhaltung des Offenlandcharakters sowie die Nahrstoffarmut des
Gebietes. Gegenliber den von der Planung ausgehenden Wirkfaktoren anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung /
Mortalitat, akustische Reize (Schall), optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht), Licht, Erschitterungen /
Vibrationen sind die LRT nicht empfindlich. Die Veranderung der morphologischen Verhaltnisse, Veranderung anderer
standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren (z. B. Belichtung, Verschattung), Stickstoff- u. Phosphateintrag /
Nahrstoffeintrag sowie Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente) sind
aufgrund der Entfernung zum Schutzgebiet und die dazwischenliegende Landschaftsmatrix nicht geeignet
Beeintrachtigungen hervorzurufen. Insbesondere da durch die Autobahn bereits eine Vorbelastung durch stoffliche
Eintrage besteht.

Erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des FFH-
Gebietes kdnnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-vPerforderich | | | FFH-VP nicht erforderlich | X |

7. Literatur

Butfler, K. {2005): Grunddaltenerfassung fiir Monitoring und Management im FFH-Gebiet 5920-350 "Sendefunkstellen
Mainflingen/Zellhausen", Instifut flr Botanik und Landschaftskunde, Frankfurt am Main

Butller, K. {2005} FFH-Gebiet 5920-350 Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen - FFH-Lebensraumiypen und
Wertstufen, Dauerbeobachtungsflachen (Karte )
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil

Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

| ™. | YTLUmIVY | TG U IS S I Y GG S G

1. Anlass und Aufgabenstellung

Vorpriifung einer mdglichen Beeintréchtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

2.1 Artund Umfang der Planung

Art der Planung: Wohnbaufldche, geplant; gemischte Bauflache, geplant Nr.: | Gebiet B
Kommune(n): Mainhausen Flache [ha]: | 3,7

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen

3-2 Veranderung der morphologischen Verhéltnisse

3-6 Verénderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren (z. B. Belichtung, Verschattung)
4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Optische Reizausloser / Bewegung (ohne Licht)

5-3 Licht

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

6-1 Stickstoff- u. Phosphateintrag / Nahrstoffeintrag

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
Nr. / Art der Planung:

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung
Flache [ha]: 143,98 Anzahl der Teilflachen: 3
Kurzcharakteristik: Das FFH-Gebiet befindet sich nahe dem Ostrand des Diinengebiets zwischen Rodau im

Nordwesten, Gersprenz im Siiden und Main im Nordosten. Zwei Teilgebiete liegen auf
sandigen Hdhenriicken, das dstliche Teilgebiet Mainflingen bei etwa 113 m, das westliche
Teilgebiet Zellhausen bei etwa 135 m (iNN. Beide werden durch eine langgestreckte Senke
getrennt, die einem Mainmaander entspricht. Diese verlduft zuerst in ost-westlicher
Richtung, biegt siidéstlich Zellhausen nach Norden um und erreicht zwischen Klein-
Welzheim und Seligenstadt den rezenten Mainlauf. Der verlandete Altlauf wird von zwei
Graben entwassert, die an einer Gelandeschwelle! sidostlich Zellhausen entspringen und
in gegensatzlicher Richtung zum Main entwéssern, der Schieifbach nach Norden, der
andere unbenannte Graben nach Osten. In dem Ost-West-Abschnitt des Altlaufs liegt das
dritte Teilgebiet HauserschloR. Die Flussaue hat hier den Feuchtgebietscharakter verloren,
der Graben ist seit langerem ausgetrocknet, da das Quellgebiet, das heutige Waldgebiet
Viehweide", frockengelegt wurde.

Die Teilgebiete Mainflingen und Hauserschlof liegen benachbart und sind durch einen
Waldstreifen von 350 m Breite getrennt. Das dritte Teilgebiet Zellnausen liegt etwa 2 km
westsiid-westlich der beiden anderen. Gemeinsames Kennzeichen aller Teilgebiete ist die
Nutzung als Sendefunkstelle durch die Firma Telekom. Ansonsten besitzen die Gebiete
eine durchaus unterschiedliche Nutzungsgeschichte, auch die Standortsbedingungen sind
nicht identisch (Buttler 2005).

Lebensraumtypen (LRT) nach  und deren Erhaltungsziele:
Anhang | FFH-RL

09.04.2021 S.112
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil

Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung
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2310 Trockene Sandheiden mit  « Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte

Calluna und Genista » Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begiinstigenden
Bewirtschaftung

2330 Diinen mit offenen » Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte

Grasflachen mit Corynephorus  « Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut beglinstigenden

und Agrostis Bewirtschaftung

*6230 Artenreiche montane » Erhaltung des Offenlandcharakters und eines fiir den LRT giinstigen

Borstgrasrasen {und submontan  Nahrstoffhaushaltes

auf » Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut beglinstigenden

dem europdischen Festland) auf Bewirtschaftung, die sich an traditionellen Nutzungsformen

Silikatbdden orientiert

6510 Magere Flachland- » Erhaltung eines fiir den LRT glnstigen Nahrstoffhaushaltes

Mahwiesen (Alopecurus + Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung

pratensis, Sanguisorba

officinalis)

Arten nach Anhang Il FFH-RL ~ und deren Erhaltungsziele:

keine

5. Prognose maglicher Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
Gebietsverkleinerung: [ keine  [ha] ‘ kleinster Abstand: ca. 390m

5.2 Einschatzung, ob erhebliche Beeintréchtigungen ausgeschlossen werden konnen

Flacheninanspruchnahmen im FFH-Gebiet werden durch die Planung nicht erfolgen, da sich die Planung in mindestens
390m Entfernung befindet. Die der Planung am nachsten gelegenen LRT-Flachen {LRT 2330 und 2310; Buttler 2005,
Karte 1) sind ca. 800m entfernt und von der geplanten Wohnbauflache und dem Mischgebiet durch die A3 mit nordlich
anschlieBenden Baumreihen, landwirtschaftlichen Flachen, Gehdlze und Geblsche sowie Waldfldchen getrennt.

Von besonderer Bedeutung fiir die LRT ist die Erhaltung des Offenlandcharakters sowie die Nahrstoffarmut des
Gebietes. Gegenliber den von der Planung ausgehenden Wirkfaktoren anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung /
Mortalitat, akustische Reize (Schall), optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht), Licht, Erschitterungen /
Vibrationen sind die LRT nicht empfindlich. Die Veranderung der morphologischen Verhaltnisse, Veranderung anderer
standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren (z. B. Belichtung, Verschattung), Stickstoff- u. Phosphateintrag /
Nahrstoffeintrag sowie Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente) sind
aufgrund der Entfernung zum Schutzgebiet und die dazwischenliegende Landschaftsmatrix nicht geeignet
Beeintrachtigungen hervorzurufen. Insbesondere durch die Autobahn besteht bereits eine Vorbelastung u. A. durch
stoffliche Einfrage.

Erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des FFH-
Gebietes kdnnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-vPerforderich | | | FFH-VP nicht erforderlich | X |

7. Literatur

Butfler, K. {2005): Grunddaltenerfassung fiir Monitoring und Management im FFH-Gebiet 5920-350 "Sendefunkstellen
Mainflingen/Zellhausen", Instifut flr Botanik und Landschaftskunde, Frankfurt am Main

Butller, K. {2005} FFH-Gebiet 5920-350 Sendefunkstelle Mainflingen/Zellhausen - FFH-Lebensraumiypen und
Wertstufen, Dauerbeobachtungsflachen (Karte )
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil

Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

LA LR L - P ]

SAURMEISITIWAIUETD 11T UBl USLivien vinennanievene

1. Anlass und Aufgabenstellung

Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

Vorpriifung einer mdglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen

2.1 Artund Umfang der Planung

Art der Planung: Wohnbauflache, geplant Nr.; | Gebiet A

Kommune({n): Mainhausen Flache [ha]: | 1,4

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen
3-2 Veranderung der morphologischen Verhéltnisse

3-8 Veranderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren (z. B. Belichtung, Verschattung)
4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

5-1 Akustische Reize (Schall)
5-2 Optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht)

5-3 Licht

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

6-1 Stickstoff- u. Phosphateintrag / Nahrstoffeintrag
6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

Nr. / Art der Planung: keine

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung
Flache [ha]: 5.869,7 [ Anzahl der Teilflachen: 1
Kurzcharakteristik: Waldgebiet bestehend aus drei Teilgebieten im Dreieck zwischen Klein-Auheim, Dietzenbach
und Babenhausen.
Das beste hessische Brutgebiet (TOP 1) fiir den Ziegenmelker.
Eines der fiinf besten Brutgebiete (TOP 5) fir die Heidelerche und Wendehals. Sowie
Eisvogel, Grauspecht, Mittelspecht, Schwarzspecht, Neuntdter, Rotmilan und Schwarzmilan.
Wichtiges Gebiet fir Baumfalke, Graureiher, Schwarzkehichen, Uferschwalbe und
Waldschnepfe sowie Baumpieper, Flussregenpfeifer Gartenrotschwanz, Grlnspecht,
Hohltaube, Kleinspecht, Kolkrabe, Pirol, Waldlaubsénger und Zwergtaucher (Eppler &
Rausch 2009).
Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL
Grauspecht (Picus canus) + Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwéldern
in verschiedenen Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern,
stehendem und liegendem Totholz und Hohlenbdumen
im Rahmen einer natiidichen Dynamik
» Erhaltung von strukturreichen, gestuften WaldauRen- und Waldinnenrandern
sowie von offenen Lichtungen und BloRen im
Rahmen einer natrlichen Dynamik

09.04.2021
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil

Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

N, [UUIZ9Y | | SALIURIEIETTIWAIUET 11T URT USLHIILHNEN vinennanieveie

Ziegenmelker (Caprimulgus  + Erhaltung groRfidchiger lichter Kieferbestande mit Altholz und
europaeus) ohne flachenhaften Unterstand mit Schattholzarten
+ Erhaltung von offenen Stellen im Wald sowie naturnahen, gestuften
Waldrandern
+ Erhaltung von waldnahen Magerrasen-, (Odland-, Heide- und
Brachflachen, insbesondere auf trocken-sandigen Standorten
der Niederungen

Schwarzspecht (Dryocopus + Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwalden in
martius) verschiedenen Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern,
Totholz und Hohlenbaumen
+ Erhaltung von Ameisenlebensraumen im Wald mit Lichtungen,
lichten Waldstrukturen und Schneisen

Neuntdter (Lanius collurio) + Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von Magerrasenflachen
mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und
einer die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung
+ Erhaltung trockener (Odland-, Heide- und Brachflachen mit
eingestreuten alten Obstbaumen, Strauchern und Gebischgruppen
+ Erhaltung von natumnahen, gestuften Wald- und Waldinnenrandern

Heidelerche (Lullula arborea) - Erhaltung groRflachiger Magerrasen mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt, und einer die Nahrstoffarmut beglinstigenden
Bewirtschaftung, die einer Verbrachung und Verbuschung
entgegenwirkt
+ Erhaltung trackener Odland-, Heide- und Brachflachen mit
eingestreuten alten Obstbdumen, Strauchern und Gebischgruppen

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL

keine

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:

nach Art. 4 (2) VSRL

Baumfalke (Falco subbuteo)  « Erhaltung strukturreicher Waldbesténde mit Altholz, Totholz
sowie Pioniergehdlzen
+ Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und
Feuchtgebiete in der Nahe der Bruthabitate
» Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate

Flussregenpfeifer (Charadrius - Erhaltung einer weitgehend natlrlichen Auendynamik zur Erméglichung
dubius) der Neubildung von Altwéssern, Uferabbriichen,

Kies-, Sand- und Schlammbénken

+ Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken sowie offenen

Rohbdden und Flachgewassern an Sekundarstandorten wie z.B.

Abbaugebieten im Rahmen einer naturnahen Dynamik

» Erhaltung stérungsarmer Brutplatze insbesondere auch an Sekundarstandorten

in Abbaubereichen wahrend und nach der

Betriebsphase

Gartenrotschwanz + Erhaltung von natumahen, strukturreichen Laubwaldbestanden
(Phoenicurus phoenicurus) mit kleinrdumigem Nebeneinander der verschiedenen Entwicklungsstufen
und Altersphasen einschliellich der Waldrander
» Erhaltung von Streuobstwiesen

Graureiher (Ardea cinerea) » Erhaltung der Brutkolonien
+ Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut- und Nahrungshabitate,
inshesondere in fischereilich sowie jagdlich genutzten Bereichen

09.04.2021 5.2/
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung
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Wendehals (Jynx torquilla) + Erhaltung groRflachiger Magerrasenflachen mit einer die Nahrstoffarmut
beglnstigenden Bewirtschaftung
+ Erhaltung trackener Odland-, Heide- und Brachflachen mit
eingestreuten alten Obstbaumen, Strauchern und Gebischgruppen
» Erhaltung von Streuobstwiesen
+ Erhaltung lichter Walder in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen
mit Altholz, Totholz, Hohlenb&umen, Pioniergehdlzen,
Schneisen und Lichtungen
Schwarzkehlchen (Saxicola + Erhaltung strukturreichen Offenlandes mit Hecken, Feldgehdlzen,
torquata) Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen
+ Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung
einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden

Bewirtschaftung
« Erhaltung von trockenen Sandrasen, Odland-, Heide- und
Brachflachen

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:

nach Art. 4 (2) VSRL

keine

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
Gebietsverkleinerung: | keine [ha] | Kleinster Abstand: ca. 335m

5.2 Einschatzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Gebietsveranderungen und Eingriffe in das Vogelschutzgebiet werden durch die Planung nicht vorgenommen. Die der
Planung innerhalb des Schutzgebietes am Nachsten liegenden Vogelarten sind laut Bornholdt (2008, Karte 1)
Baumpieper, Wendehals, Gartenrotschwanz, Waldlaubsénger, Grauspecht, Ziegenmelker, Zwergtaucher, Mittelspecht,
Schwarzspecht, Kleinspecht, Hohltaube und Baumfalke. Insbesondere fiir den Ziegenmelker gehért das
Vogelschutzgebiet zu den besten Brutgebieten in Hessen. Von besonderer Bedeutung fiir die Arten des Schutzgebietes
ist der Erhalt der strukturreichen Waldbesténde inkl. Totholz fiir die Waldarten sowie der Erhalt des strukturreichen
Offenlandes (z. B. Heidelerche und Neuntdter) sowie Streuobstwiesen fiir den Wendehals.

Die von der Planung des Wohngebietes ausgehenden Wirkfaktoren (Veranderung der morphologischen Verhaltnisse,
Veranderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren (z. B. Belichtung, Verschattung), anlagebedingte
Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat, akustische Reize (Schall), optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht),
Licht, Erschiitterungen / Vibrationen, Stickstoff- u. Phosphateintrag / Nahrstoffeintrag sowie Depositionen mit
strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)) sind aufgrund ihrer Entfernung von mindestens
335m zum Vogelschutzgebiet nicht geeignet ihre Wirkung in das Gebiet hinein zu entfalten. Eingriffsort und
Schutzgebiet werden durch die A3 sowie Streuobstflachen und landwirtschaftlich genutzte Fldchen getrennt. Durch die
Autobahn sowie die Babenhauser StraRe besteht bereits eine Vorbelastung des Gebietes durch z. B. stoffliche Eintrage,
Licht und Bewegungsreize sowie Larm. Gleichzeitig ist die A3 im Norden durch Baum- und Geblschreihen begrenzt,
welche magliche zusatzliche optische, stoffliche und akustische Wirkfaktoren abschirmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des
Vogelschutzgebietes kdnnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-vPerforderich | | | FFH-VP nicht erforderlich | X |
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7. Literatur
Eppler, G. & Rausch, G. (2008): Grunddatenerfassung fir das EU-Vogelschutzgebiet 6019-4071 "Sandkiefernwalder
der &stlichen Untermainebene”, Version 2009, bio-plan, Ober-Ramstadt
Bornholdt, G. (2008): Grunddatenerfassung fir das Vogelschutzgebiet 6019-401

“Sandkiefernwélder in der Bstlichen Untermainebene” - Karte 1: Verbreitung Vegelarten nach Anh. [ und Art. 4.2 der
V8RL, bio-plan, Ober-Ramstadt
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3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

Vorpriifung einer mdglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen

2.1 Artund Umfang der Planung

Art der Planung: Wohnbauflache, geplant; gemischte Bauflache, geplant Nr.; | Gebiet B

Kommune({n): Mainhausen Flache [ha]: | 3,7

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen
3-2 Veranderung der morphologischen Verhéltnisse

3-8 Veranderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren (z. B. Belichtung, Verschattung)
4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

5-1 Akustische Reize (Schall)
5-2 Optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht)

5-3 Licht

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

6-1 Stickstoff- u. Phosphateintrag / Nahrstoffeintrag
6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

Nr. / Art der Planung: keine

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle:

Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung

Flache [ha]:

15.869,7 [ Anzahl der Teilfldchen: 1

Kurzcharakteristik:

Waldgebiet bestehend aus drei Teilgebieten im Dreieck zwischen Klein-Auheim,
Dietzenbach und Babenhausen.

Das beste hessische Brutgebiet (TOP 1) fiir den Ziegenmelker.

Eines der flinf besten Brutgebiete (TOP 5) fir die Heidelerche und Wendehals. Sowie
Eisvogel, Grauspecht, Mittelspecht, Schwarzspecht, Neuntdter, Rotmilan und
Schwarzmilan. Wichtiges Gebiet fiir Baumfalke, Graureiher, Schwarzkehlchen,
Uferschwalbe und Waldschnepfe sowie Baumpieper, Flussregenpfeifer Gartenrotschwanz,
Griinspecht, Hohltaube, Kleinspecht, Kolkrabe, Pirol, Waldlaubsanger und Zwergtaucher
(Eppler & Rausch 2009).

Brutvogelarten
nach Anhang | VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Grauspecht (Picus canus)

+ Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwéldern

in verschiedenen Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern,
stehendem und liegendem Totholz und Hohlenbdumen

im Rahmen einer natiidichen Dynamik

» Erhaltung von strukturreichen, gestuften WaldauRen- und Waldinnenrandern
sowie von offenen Lichtungen und BloRen im

Rahmen einer natrlichen Dynamik
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Zellhausen
Gebiet: "Zellhausen Sud"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung
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Ziegenmelker (Caprimulgus  + Erhaltung groBfidchiger lichter Kieferbestande mit Altholz und
europaeus) ohne flachenhaften Unterstand mit Schattholzarten
+ Erhaltung von offenen Stellen im Wald sowie naturnahen, gestuften
Waldrandern
+ Erhaltung von waldnahen Magerrasen-, (Odland-, Heide- und
Brachflachen, insbesondere auf trocken-sandigen Standorten
der Niederungen

Schwarzspecht (Dryocopus + Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwalden in
martius) verschiedenen Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern,
Totholz und Hohlenbaumen
+ Erhaltung von Ameisenlebensraumen im Wald mit Lichtungen,
lichten Waldstrukturen und Schneisen

Neuntdter (Lanius collurio) + Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von Magerrasenflachen
mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und
einer die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung
+ Erhaltung trockener (Odland-, Heide- und Brachflachen mit
eingestreuten alten Obstbaumen, Strauchern und Gebischgruppen
+ Erhaltung von natumnahen, gestuften Wald- und Waldinnenrandern

Heidelerche (Lullula arborea) - Erhaltung groRflachiger Magerrasen mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt, und einer die Nahrstoffarmut beglinstigenden
Bewirtschaftung, die einer Verbrachung und Verbuschung
entgegenwirkt
+ Erhaltung trackener Odland-, Heide- und Brachflachen mit
eingestreuten alten Obstbdumen, Strauchern und Gebischgruppen

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL

keine

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:

nach Art. 4 (2) VSRL

Baumfalke (Falco subbuteo)  « Erhaltung strukturreicher Waldbesténde mit Altholz, Totholz
sowie Pioniergehdlzen
+ Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und
Feuchtgebiete in der Nahe der Bruthabitate
» Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate

Flussregenpfeifer (Charadrius - Erhaltung einer weitgehend natlrlichen Auendynamik zur Erméglichung
dubius) der Neubildung von Altwéssern, Uferabbriichen,

Kies-, Sand- und Schlammbénken

+ Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken sowie offenen

Rohbdden und Flachgewassern an Sekundarstandorten wie z.B.

Abbaugebieten im Rahmen einer naturnahen Dynamik

» Erhaltung stérungsarmer Brutplatze insbesondere auch an Sekundarstandorten

in Abbaubereichen wahrend und nach der

Betriebsphase

Gartenrotschwanz + Erhaltung von natumahen, strukturreichen Laubwaldbestanden
(Phoenicurus phoenicurus) mit kleinrdumigem Nebeneinander der verschiedenen Entwicklungsstufen
und Altersphasen einschliellich der Waldrander
» Erhaltung von Streuobstwiesen

Graureiher (Ardea cinerea) » Erhaltung der Brutkolonien
+ Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut- und Nahrungshabitate,
inshesondere in fischereilich sowie jagdlich genutzten Bereichen
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Wendehals (Jynx torquilla) + Erhaltung gro®fiachiger Magerrasenflachen mit einer die Nahrstoffarmut
beglnstigenden Bewirtschaftung
+ Erhaltung trackener Odland-, Heide- und Brachflachen mit
eingestreuten alten Obstbaumen, Strauchern und Gebischgruppen
» Erhaltung von Streuobstwiesen
+ Erhaltung lichter Walder in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen
mit Altholz, Totholz, Hohlenb&umen, Pioniergehdlzen,
Schneisen und Lichtungen
Schwarzkehlchen (Saxicola + Erhaltung strukturreichen Offenlandes mit Hecken, Feldgehdlzen,
torquata) Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen
+ Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung
einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden

Bewirtschaftung
« Erhaltung von trockenen Sandrasen, Odland-, Heide- und
Brachflachen

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:

nach Art. 4 (2) VSRL

keine

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
Gebietsverkleinerung: | keine [ha] | Kleinster Abstand: | ca. 570m

5.2 Einschatzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Gebietsveranderungen und Eingriffe in das Vogelschutzgebiet werden durch die Planung (nérdlich gelegene
Wohnbauflache und davon sidlich gelegene gemischt Bauflache) nicht vorgenommen. Die der Planung innerhalb des
Schutzgebietes am Nachsten liegenden Vogelarten sind laut Bornholdt {2008, Karte 1) Baumpieper, Wendehals,
Gartenrotschwanz, Waldlaubsanger, Grauspecht, Ziegenmelker, Zwergtaucher, Mittelspecht, Schwarzspecht,
Kleinspecht, Hohltaube und Baumfalke. Insbesondere fiir den Ziegenmelker gehért das Vogelschutzgebiet zu den
besten Brutgebieten in Hessen. Yon besonderer Bedeutung fir die Arten des Schutzgebietes ist der Erhalt der
strukturreichen Waldbesténde inkl. Totholz fiir die Waldarten sowie der Erhalt des strukturreichen Offenlandes (z. B,
Heidelerche und Neuntbter) sowie Streuobstwiesen fiir den Wendehals.

Die von der Planung des Wohngebietes und der gemischten Bauflache ausgehenden Wirkfaktoren (Veranderung der
morphologischen Verhaltnisse, Veranderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren (z. B. Belichtung,
Verschattung), anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat, akustische Reize (Schall), optische
Reizausldser / Bewegung (ohne Licht), Licht, Erschitterungen / Vibrationen, Stickstoff- u. Phosphateintrag /
Nahrstoffeintrag sowie Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)) sind
aufgrund ihrer Entfernung von mindestens 570m zum Vogelschutzgebiet nicht geeignet ihre Wirkung in das Gebiet
hinein zu entfalten. Eingriffsort und Schutzgebiet werden durch die A3 sowie ein Mosaik aus Streuobstflachen, einzelnen
Gebauden (Schuppen), Gehdlzen und Gebiischgruppen sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen getrennt, Durch die
Autobahn sowie die Babenhauser Stralle besteht bereits eine Vorbelastung des Gebietes durch z. B. stoffliche Eintrage,
Licht und Bewegungsreize sowie Lérm. Gleichzeitig ist die A3 im Norden durch Baum- und Gebischreihen begrenzt,
welche mdgliche zusatzliche optische, stoffliche und akustische Wirkfaktoren abschirmen.

Erhebliche Beeinfrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des
Vogelschutzgebietes kdnnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-VPerforderich | | | FFH-VP nicht erforderlich | X |
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