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Vorbemerkung

Der Gemeindeteil erganzt den allgemeinen Teil des RegFNP-Textes. Wahrend in diesem die
sektoralen Belange sowie die gesamtraumliche Betrachtung des Planungsverbandsgebietes
im Vordergrund stehen, liefert der Gemeindeteil wesentliche Aussagen zur beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung jeder Gemeinde, wie es fir die Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung Praxis ist. Zugleich dient er in Grundzligen der Erlauterung des Kartenwerks
(MaRstab 1:50.000), welches eine Vielzahl von Darstellungen hoch verdichtet enthalt.

Damit der Gemeindeteil Giberschaubar bleibt, kdnnen jeweils nur kurze Erlauterungen zu
ausgewahlten Themen (Siedlungsstruktur, Wohnen und Gewerbe, Verkehr, Griinflachen,
Landschaft) vorgenommen werden.

Der Gemeindeteil bietet somit eine knappe Orientierung zur Struktur und den Entwicklungs-
schwerpunkten der Stadte und Gemeinden. Aus diesem Grund wird kein Anspruch auf Voll-
standigkeit erhoben.

Im Kartenausschnitt wird in der Regel fiir das jeweilige Gemeindegebiet ein Ausschnitt aus
der Hauptkarte des Regionalen Flachennutzungsplans im Mafstab 1:50.000 abgebildet.

In den Flachenubersichten werden bei jeder Gemeinde ausgewahlte Kennzahlen (in Hektar,
gerundet) fur die Bereiche Siedlung und Freiraum vorgestellt.

Bei den genannten Einzelthemen (Siedlungsstruktur, Wohnen und Gewerbe usw.) werden in
der Regel nur die mafligebenden neuen Entwicklungen bzw. Veranderungen gegentber dem
Stand der Flachennutzungsplanung vor Rechtskraft des Regionalen Flachennutzungsplans
beschrieben.

Erganzend wird auf den Text des Regionalplans Stidhessen verwiesen.

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Legende Hauptkarte — Regionaler Flachennutzungsplan

Siedlungsstruktur

Wohnbauflédche, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant

Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant

Flache fir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant

Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfiihrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant (textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Griinanteil (textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter (textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel
(ggf. ndhere Zweckbestimmung)*

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache
(ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugendzeltplatz,
groRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fir den StraRenverkehr

Bundesfernstrale, mindestens vierstreifig, Bestand/geplant

Bundesfernstrale, zwei- oder dreistreifig, Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame StralRe oder 6rtliche Haupt-
verkehrsstral3e, mindestens vierstreifig, Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame StralRe oder 6rtliche Haupt-
verkehrsstraflie, zwei- oder dreistreifig, Bestand/geplant **

Ausbaustrecke StraRe

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs.4 Nr.2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB

§ 5 Abs.2 Nr.2 BauGB

S.0.
S.0.

S.0.

§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB

S.0.

S.0.

§ 9 Abs.4 Nr.2 HLPG i.V.m.
§ 6 Abs.3 Satz 2 HLPG
§ 6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.5 BauGB

S.0.

S.0.

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.0.
§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB
s.0.

s.0.

Regionalversammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Gemeindeteil




Legende Hauptkarte — Regionaler Flachennutzungsplan

A A
+= P

Stralentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberértliche Fahrradroute, Bestand/geplant
Flache fir den Schienenverkehr
Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant

Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke oder
ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke, Bestand/geplant **

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder StraRenbahnverkehr, Bestand/geplant
Flache fir den Luftverkehr, Bestand/geplant

Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

= |

000« H
OO @@

B . s

B e S S e

Flache fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas), Bestand/geplant

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG

9 Abs.4 Nr.3 HLPG
5 Abs.2 Nr.3 BauGB

wwn

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG

S.0.

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG

S.0.

s.0.
§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG

S.0.

§ 9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§ 5 Abs.2 Nr.4 BauGB

S.0.

S.0.
S.0.

S.0.
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Legende Hauptkarte — Regionaler Flachennutzungsplan

Land- und Forstwirtschaft

Abs.4 Nr.6 HLPG i.V.m.
Abs.3 Nr.1 HLPG
Abs.2 Nr.9a BauGB

Abs.4 Nr.6 HLPG i.V.m.

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft §9
§6
§5
§9
§ 6 Abs.3 Nr.2 HLPG
§5
§9
§6
§5

Flache fiir die Landbewirtschaftung

Abs.2 Nr.9a BauGB

Abs.4 Nr.5 HLPG i.V.m.
Abs.3 Nr.1 HLPG
Abs.2 Nr.9b BauGB

1

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

W Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft §9 Abs.4 Nr.4 HLPG i.V.m.
- § 6 Abs.3 Nr.1 HLPG
m Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft §9 Abs.4 Nr.4 HLPG i.V.m.
§ 6 Abs.3 Nr.2 HLPG
|:| Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, § 5 Abs.2 Nr.10 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 5 Abs.2a BauGB

©00000000060 \orranggebiet fir Regionalparkkorridor § 9 Abs.4 Nr.4 HLPG i.V.m.
§ 6 Abs.3 Nr.1 HLPG
Vorranggebiet Regionaler Griinzug § 9 Abs.4 Nr.7 HLPG i.V.m.
§ 6 Abs.3 Nr.1 HLPG
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen § 9 Abs.4 Nr.7 HLPG i.V.m
§ 6 Abs.3 Nr.2 HLPG
§

Still- und FlieRgewasser

Abs.4 Nr.7 HLPG i.V.m.
Abs.3 Nr.1 HLPG
Abs.2 Nr.7 BauGB

§9
§6
§5
Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz gg Abs.4 Nr.7 HLPG i.V.m.

6
§5
§9
§6

l

Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz

Abs.3 Nr.2 HLPG
Abs.2 Nr.7 BauGB

Abs.4 Nr.7 HLPG i.V.m.

Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz
Abs.3 Nr.2 HLPG

Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten 9 Abs.4 Nr.8 HLPG i.V.m.
6 A

bs.3 Nr.2 HLPG

§
§
%j Vorranggebiet fiir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Bestand/geplant § 9 Abs.4 Nr.8 HLPG i.V.m.
§ 6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§ 5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Nr. 15.14 PlanzV

Regionalversammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
6 Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Gemeindeteil



Legende Hauptkarte — Regionaler Flachennutzungsplan

* Zulassige groRflachige Sortimente innerhalb der "Sondergebiete Einkaufszentrum™ (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgeréte, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimtextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getréanke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Biiroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grof3gerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Kiichen, Bekleidung,
Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mdbel, Kiichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getréanke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche HauptverkehrsstraBen:

Bad Homburg: Anschluss Siidring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschborn-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter StralRe
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Stralenabschnitt zwischen Emser Briicke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstrale Hanauer Landstralle (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Stralie)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbriicke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Siidring zwischen der K 191/Spessartstrae und Dieselstralle

Obertshausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Stidumgehung Obertshausen und dem Rembriicker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingartenumgehung an die Nassauer Stralle

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Biirgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Fl6rsheimer Stral3e (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: VerbindungsstraRe zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralte

Wélfersheim: Verlegung der K 172 in dem Ortsteil Sédel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkdbel: Glterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Giiterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Glterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Glterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder StralRenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Fiihrung

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Bad Homburg v. d. Hohe

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Bad Homburg v. d. Hohe

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Bad Homburg v. d. Hohe

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 5115 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 762 ha 38 ha
Gemischte Bauflache 147 ha 7 ha
Gewerbliche Bauflache 132 ha 17 ha
Grinflache 367 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 437 ha
Regionalparkkorridor 17 km
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Bad Homburg v. d. Hohe

Siedlungsstruktur

Bad Homburg hat sechs Stadtteile mit insgesamt ca. 52.000 Einwohnern (2008) und ist als
Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Die Kreisstadt Bad Homburg ist Wohn-
und Gewerbestandort, insbesondere Dienstleistungsstandort mit Schwerpunkt Consulting
und Gesundheitswirtschaft (ca. 29.000 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 2008),
Kur- und Kongressstadt und beliebtes Ausflugsziel. Aulterdem befindet sich das regional
und Uberregional bedeutsame Ausflugsziel Saalburg sowie Teile des Limes auf Bad Hom-
burger Gemarkung.

Bad Homburg liegt an den Uberdrtlichen Nahverkehrs- und Siedlungsachsen, die das Ober-
zentrum Frankfurt mit den Mittelzentren Usingen, Friedrichsdorf und Friedberg verbinden.
Gonzenheim und Ober-Eschbach sind lber die U 2 an Frankfurt angebunden. Auf3erdem
besteht Uiber die A 661 eine direkte Anbindung an die A 5.

Wohnen und Gewerbe

Bei den Wohnbauflachen sollen zur Sicherung einer ausgewogenen Altersstruktur Moglich-
keiten der Eigenentwicklung sowie auch eines angemessenen Zuwachses gewahrleistet
sein. Dafur sind neben der Innenentwicklung, die seitens der Stadt besonders geférdert wird,
als Entwicklungsschwerpunkte die Bereiche ,Bornberg” (ca. 23 ha) in Gonzenheim sowie
»HUhnerstein“ am stdoéstlichen Ortsrand von Ober-Erlenbach (ca. 8 ha) vorgesehen. Der
Bereich Bornberg zeichnet sich durch die Nahe zum Ortskern mit Infrastruktur- und Ver-
sorgungseinrichtungen sowie zu einem geplanten S-Bahn-Haltepunkten aus.

Far die Gewerbeentwicklung stehen nur in geringem Umfang Flachenreserven in den Ge-
werbegebieten Mitte und Atzelnest zur Verfugung. Deshalb werden weitere Gewerbliche
Bauflachen am 6stlichen Ortsrand von Ober-Eschbach im Bereich ,Massenheimer Weg*
(ca. 6,5 ha) und 6stlich an das Gebiet ,Atzelnest” anschlieend (ca. 2,4 ha) vorgesehen.
Im Bereich ,Niederstedter Feld® ist eine Sonderbauflache Klinik (ca. 18 ha) fir den Neubau
der Hochtaunus Kliniken dargestellt.

Einzelhandel

Der “Zentrale Versorgungsbereich® Bad Homburgs erstreckt sich in der Innenstadt entlang
der Louisenstralle. Eine Erganzung des Angebots erfolgt durch das Louisencenter. Der Be-
reich Niederstedter Weg bildet einen Erganzungsstandort. In den Stadtteilzentren von Kirdorf
und Ober-Eschbach sowie an weiteren Einzelstandorten wird gemal kommunalem Einzel-
handelskonzept konsequent das Ziel der Sicherung, Entwicklung und Verbesserung der
Nahversorgung verfolgt.

Verkehr

Im BundesfernstraRennetz sieht der Bundesverkehrswegeplan 2003 im vordringlichen Be-
darf den sechsstreifigen Ausbau der A 661 zwischen dem Autobahnkreuz Bad Homburg und
der Anschlussstelle Frankfurt-Eckenheim vor. Des Weiteren beabsichtigt die Stadt die Reali-
sierung eines 4. Rampenanschlusses zwischen dem Zubringer zur A 661 und dem Sidring.

Im Schienennetz soll die Regionaltangente West (RTW) mit der Teillinie Bad Homburg —
Frankfurt-Hochst — Flughafen — Neu-Isenburg Zentrum eine neue attraktive tangentiale Ver-
bindung schaffen. Als langerfristige Zielvorstellung ist ein neuer S-Bahn-Haltepunkt Steinkaut
ausgewiesen. Die Verlangerung der Stadtbahnlinie U 2 von Gonzenheim zum Bahnhof Bad
Homburg wird entsprechend den Zielvorstellungen der Stadt Bad Homburg mit einer teils
unterirdischen Fihrung und einem verlegten unterirdischen Haltepunkt Gonzenheim Uber-
nommen.

Im Uberdrtlichen Fahrradroutennetz sind Anbindungen des Ortsteils Ober-Erlenbach in Rich-
tung Karben (L 3205) und Frankfurt (K 871) vorgesehen.

Regionalversammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Griinflachen

Im Rahmen des in den Regionalpark integrierten Projektes ,Landgrafliche Gartenlandschaft*
ist beiderseits der Tannenwaldallee ein ,Blrgerpark® geplant (ca. 40 ha). Im ,Kleinen Tan-
nenwald“ wurde der parkahnliche historische Zustand wieder hergestellt. Fiir den Waldfried-
hof ist eine Erweiterungsflache (ca. 3 ha) geplant. Im Bereich ,Massenheimer Weg* ist eine
Neuordnung und Erweiterung der Sportanlagen vorgesehen. Weitere Reserveflachen fir
Sportanlagen sind im Bereich ,Pappelallee“ dargestellt (ca. 10 ha).

Landschaft

Der Landschaftsraum um Bad Homburg ist im Nordwesten von bewaldeten Taunushangen,
dem grof¥flachigen Natur- und Landschaftsschutzgebiet ,Kirdorfer Feld“ sowie dem Golfplatz
an den Roderwiesen gepragt. Im Nordosten und Siden schlieRen landwirtschaftliche Flachen
an, die teilweise am Ortsrand noch Streuobstwiesen aufweisen. Der Gstlich der A 5 gelegene
Ortsteil Ober-Erlenbach befindet sich im Ubergangsbereich zur Wetterau. Landschaftspra-
gend sind dort von der Erlenbachaue durchzogene grof¥flachige landwirtschaftliche Flachen.
Weite Teile des Gemarkungsgebietes liegen im Naturpark Hochtaunus. Als Vorranggebiete
fr Natur und Landschaft sind von Streuobstwiesen gepragte Ortsrandbereiche, das Kirdorfer
Feld und die Erlenbachaue ausgewiesen.

Vorranggebiete flir den Regionalparkkorridor verlaufen im Siiden und Osten um die Stadt
herum sowie ndrdlich von Gonzenheim mit Anbindung an den ,Lernbauernhof Rhein-Main®.

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Bad Nauheim

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 3255 ha

Flachennutzungen insgesamt davon geplant

Wohnbauflache 450 ha 75 ha
Gemischte Bauflache 110 ha 8 ha
Gewerbliche Bauflache 78 ha 33 ha
Griunflache 199 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 641 ha
Regionalparkkorridor 24 km

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Bad Nauheim

Siedlungsstruktur

Bad Nauheim liegt im Ordnungsraum am nérdlichen Rand des Verdichtungsraumes um
Frankfurt. Zusammen mit Friedberg bildet Bad Nauheim ein Mittelzentrum mit Teilfunktion
eines Oberzentrums und liegt an einer Regionalachse zwischen den Oberzentren Frankfurt
und Gielen. Die Stadt ist an die A 5 und die A 45 angebunden und verfigt Giber einen
Bahnhaltepunkt an der Strecke Frankfurt — Giel3en — Kassel. Bad Nauheim ist ein gréRerer
Wohn- und Gewerbestandort mit rd. 31.000 Einwohnern und rd. 9.000 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten (2008). Es verfiigt als traditionsreiche Kurstadt Gber bedeutende me-
dizinische Einrichtungen. Der klassische Kurbetrieb war jedoch tiefgreifenden Umwalzungen
unterworfen und hat massiv an Bedeutung verloren. Ziel ist es, das Potenzial der vorhande-
nen Einrichtungen verstarkt auf die Region Frankfurt/Rhein-Main und auf neue Formen des
Gesundheitstourismus auszurichten. Bad Nauheim verfligt als attraktiver Alterswohnsitz Giber
einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil alterer Bevdlkerungsgruppen.

Wohnen und Gewerbe

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung liegt in den Stadtteilen Nieder-Mérlen und Bad
Nauheim. Am noérdlichen Ortsrand in Nieder-Morlen existieren Wohnbaupotenziale von
ca. 25 ha (insbesondere im Baugebiet ,Auf dem Hempler®). In der Kernstadt Bad Nauheim
liegen neue Wohnbauflachen (ca. 16 ha) am siidlichen Ortsrand 6stlich und stdlich des
Friedhofs. Im Anschluss an das Wohngebiet ,Am Goldstein“ sind ebenfalls zusatzliche
Wohnbauflachen (ca. 5 ha) vorgesehen. Als Potenzial der Innenentwicklung steht zusatzlich
die ehemalige ,Housing Area“ der US-Armee zur Verfliigung (ca. 10 ha). In den Stadtteilen
entlang der Wetter werden zusatzliche Wohnbauflachen vorwiegend zur Deckung des
Eigenbedarfs ausgewiesen. Lediglich in Steinfurth sind darliber hinausgehende Wohn-
(ca. 12 ha) und Gewerbeflachen (ca. 8 ha) vorgesehen. Weitere Flachenpotenziale fir Ge-
werbe liegen im Stadtteil Bad Nauheim 6stlich der Klaranlage, entlang der Frankfurter Land-
stralle (ca. 14 ha) und am sudlichen Ortsrand von Bad Nauheim an der Friedberger Stralle
(ca. 3 ha).

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich® liegt in der Innenstadt Bad Nauheims im Bereich Park-
stralle bis HauptstralRe. Dieses Areal ist in seiner gro3en Bedeutung funktional abzusichern.
Darlber hinaus konzentrieren sich im Gebiet ,In den Langen Morgen® mehrere Einzelhan-
delsbetriebe, so dass dort ein ,Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand“ dargestellt wird.
Die vorhandenen Nahversorgungsangebote in den Stadtteilen sollen erhalten werden.

Verkehr

Im regionalen Strallennetz bzw. drtlichen Hauptstrallennetz sind keine wesentlichen bauli-
chen MalRnahmen vorgesehen. Fur die Bahnstrecke Frankfurt West — Bad Vilbel — Friedberg
— GielRen ist zur Trennung von Fern- und Nahverkehr und fur einen stérungsfreien S-Bahn-
verkehr ein viergleisiger Ausbau vorgesehen. Allerdings ist der Abschnitt Friedberg — Gielden
von der Kernzone des Limes betroffen, der seit 2005 als UNESCO-Weltkulturerbe geschuitzt
ist. Gegebenenfalls vorhandene Konflikte werden im Planfeststellungsverfahren bearbeitet.
Die Bahnstrecke Bad Nauheim Nord — Butzbach-Griedel — Butzbach/Munzenberg (heute
Guterverkehrs- und Museumsbahn) wird mit dem Ziel einer Erhaltung der Strecke als Be-
stand ausgewiesen. Im Uberértlichen Radroutennetz sind die Netzverbindungen in Richtung
Friedberg (L 3134) und Melbach (landwirtschaftlicher Weg) sowie eine direkte Ortsdurchfahrt
Steinfurth (L 3134) geplant.

Regionalversammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Griinflachen

Entlang der Usa werden in Nieder-Morlen und Bad Nauheim eine Reihe von Grinflachen

dargestellt, die vorwiegend der Erholung und der Freizeitgestaltung dienen. Eine zentrale

Rolle spielt hierbei der historische Kurpark Bad Nauheims. Die bestehenden Griinflachen

werden in Nieder-Mérlen und sldlich von Bad Nauheim durch Neuplanungen erganzt und
abgerundet. Grinflachenneuplanungen sind darlber hinaus in den Stadtteilen entlang der
Wetter vorgesehen.

In allen Stadtteilen sind Flachen fiir die Sicherung wohnungsferner Garten geplant.
Landschaft

Bad Nauheim liegt im Ubergangsbereich zwischen Taunus und Wetterau. Das bewegte Re-
lief des Johannisberges als letzten Auslaufers des Taunus und die Talraume von Usa und
Wetter pragen das Landschaftsbild. Waldgebiete gibt es allein in den Hang- und Kuppen-
lagen von Bad Nauheim (Johannisberg, Goldstein), Wisselsheim und Steinfurth. Die Auen-
bereiche entlang der Wetter sind von hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz und
daher zum gréfRten Teil unter Schutz gestellt. Die tbrigen Freiflachen der Gemarkung sind
uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. GroR¥flachige Streuobstwiesen findet man am west-
lichen Ortsrand von Nieder-Mérlen, an der Gemarkungsgrenze zu Ober-Mérlen siidlich der
Usa und im Bereich des alten Forsthauses am nordwestlichen Rand der Kernstadt. Eine
Griunzasur zwischen Bad Nauheim und Friedberg sollte langfristig, u. a. mit Hilfe einer hier
vorgesehenen Regionalparkroute erhalten werden.

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Bad Soden am Taunus
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 1250 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 317 ha 23 ha
Gemischte Bauflache 55 ha 1 ha
Gewerbliche Bauflache 20 ha 6 ha
Grunflache 86 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 377 ha
Regionalparkkorridor 12 km
Regionalversammlung Stidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Bad Soden am Taunus
Siedlungsstruktur

Bad Soden gliedert sich in drei Stadtteile und ist als Mittelzentrum im Verdichtungsraum aus-
gewiesen. Die Stadt ist Endpunkt der S-Bahnstrecke Darmstadt — Frankfurt — Bad Soden
und damit zugleich Endpunkt der Gberdrtlichen Nahverkehrs- und Siedlungsachse Frankfurt
— Bad Soden. Uber die B 8 und die L 3266 ist Bad Soden an die A 66 angebunden. Die Stadt
ist ein bedeutender Wohnstandort (2008 iber 21.500 Einwohner) und ein Gewerbestandort
mit Schwerpunkten bei unternehmensbezogenen Dienstleistungen (rd. 4.500 sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigte 2008). Das traditionsreiche Heilbad ist gerade im Ubergang vom
klassischen Kurbetrieb hin zu einem Standort von privaten Gesundheits- und Pflegedienst-
leistungen begriffen.

Wohnen und Gewerbe

Der Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung wird zukiinftig am sidlichen Ortsrand des Stadt-
teils Bad Soden liegen. Im ,Schwalbenlach/Sinai“ gibt es Wohnbauflachen von ca. 10 ha.
Kleinflachige Wohnbaupotenziale mit einer Gesamtgrélie von ca. 6 ha verteilen sich auf
Standorte am Friedhof, am Kelkheimer Weg, Burgberg*, im Bereich Kleiner und GrolRer
Hetzel. Im Bereich Feisgenborn/Schellberg wurden die Bau- und Griinflachen neu geordnet
und die Grinflachen hierdurch gestarkt. In Neuenhain stehen 6stlich des Friedhofs noch

ca. 4 ha Wohnbaureserve flr den Eigenbedarf zur Verfiigung. Gewerbeflachenpotenziale
von ca. 6 ha befinden sich noch im Bereich ,Schwalbenlach/Sinai“.

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich“ der Stadt Bad Soden liegt in der Innenstadt im Bereich
zwischen der Konigsteiner Stralle und der Brunnenstrale. Weitere Einzelhandelsangebote
befinden sich im Bereich der alten Ortsmitte von Neuenhain.

Verkehr

Im regionalen StralRennetz bzw. ortlichen Hauptstralennetz sind keine wesentlichen bauli-
chen MalRnahmen vorgesehen. Im Schienenverkehr sind Angebotsverbesserungen (Takt-
verdichtungen) vorgesehen, die jedoch in Bad Soden keine wesentlichen baulichen Mal3-
nahmen erfordern. Am Kopfbahnhof sollen die vorhandenen zwei Gleise erhalten und die
Flachen des zurlickgebauten dritten Gleises fir die Angebotsverbesserungen im Taktverkehr
gesichert werden. Im Uberértlichen Radroutennetz sind Netzverbindungen Gber die L 3014
sowie zwischen Hornau und Neuenhain vorgesehen und die sichere Ortsdurchfahrt (L 3266)
geplant.

Griinflachen

In Bad Soden wurde im Bereich ,In den Holzwegen® eine Erweiterungsflache fir den Fried-
hof vorgesehen. Im Siden schlie3t daran eine weitere Griinfliche an, die nach den Vorstel-
lungen der Stadt einer Reitanlage dienen kdonnte. Neben den beiden Griinflachen Wohnungs-
ferne Garten am sldlichen Ortsrand von Neuenhain "Im Lauer" und "Niederdorfsbachtal"
werden zukUnftig weitere Flachen zur Legalisierung bestehender Kleingarten bendtigt. Der-
zeit findet ein intensiver Abstimmungsprozess auf kommunaler Ebene dazu statt. Da noch
kein abschliefliender Stadtverordnetenbeschluss hierzu vorliegt, kann der Regionale Fla-
chennutzungsplan (RegFNP) diesbezliglich zu einem spateren Zeitpunkt erganzt werden.
Am nérdlichen Ortsrand von Neuenhain wurde das Sportzentrum Sauerborn nach Norden
vergrofert.

*von der Genehmigung ausgenommen

Regionalversammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Landschaft

Bad Soden liegt im Ubergang vom Main-Taunus-Vorland zum Vordertaunus. Die Stadt wird
stark gepragt von den Talrdumen des Sulzbaches (Altenhainer Tal) und des Waldbaches
sowie den grof¥flachigen Streuobstbestéanden in Ortsrandlage. Diese 6kologisch bedeutsa-
men Strukturen sind als Vorranggebiete fir Natur und Landschaft ausgewiesen. Die haufig
grolte Hangneigung und die vielfach noch vorhandenen Streuobstgiirtel entlang des Orts-
rands beschranken die Moglichkeiten der Siedlungserweiterung. In Bad Soden gibt es meh-
rere Vorranggebiete fur den Regionalparkkorridor, die unter anderem an Quellen- und Kur-
park vorbei verlaufen.

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Bad Vilbel
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 2565 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 395 ha 35 ha
Gemischte Bauflache 92 ha 5 ha
Gewerbliche Bauflache 144 ha 52 ha
Grunflache 276 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 678 ha
Regionalparkkorridor 21 km

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Bad Vilbel
Siedlungsstruktur

Bad Vilbel hat vier Stadtteile und rd. 31.500 Einwohner (2008) und rd. 8.800 Beschaftigte
(2008). Die Stadt ist als Mittelzentrum ausgewiesen und liegt im Verdichtungsraum. Sie ist
ein Wohn- und Gewerbestandort, in dem zwischen 2000 und 2008 der Bevdlkerungsanteil
deutlich (+ 5,9 %) und der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten leicht

(+ 0,2 %) gestiegen ist. Uber die B 3 ist Bad Vilbel an die A 661 angebunden. Der Haupt-
bahnhof mit Bahnhaltepunkt liegt etwas abseits der Innenstadt Bad Vilbels. Zwei weitere
S-Bahn-Haltepunkte befinden sich in Bad Vilbel Stid (am Rande der Innenstadt) und in
Dortelweil.

Wohnen und Gewerbe

Bei den Wohnbauflachen hat es in den vergangenen Jahren eine massive Zunahme gege-
ben, vor allem im Stadtteil Dortelweil. Zukunftig werden grofere Wohnbauflachen noch im
Gebiet Quellenpark im Norden der Bad Vilbeler Kernstadt (ca. 19 ha) und in der Siedlung
Heilsberg (ca. 7 ha) angeboten. Eine kleinere Reserveflache befindet sich im Osten von
Dortelweil (ca. 4 ha). Der kleinste Stadtteil, Gronau, hat im Westen eine geplante Flache fur
Wohnbebauung (ca. 2,6 ha). Fir Gewerbeansiedlungen stehen noch grof3e Flachen in Bad
Vilbel und Massenheim im Bereich des Quellenparks zur Verfligung (ca. 42 ha). Kleinere
Reserveflachen flr Gewerbe sind in Dortelweil vorhanden. Dartber hinaus wird das Chris-
teneck im Norden der Siedlung Heilsberg als geplante Flache fir den Gemeinbedarf ausge-
wiesen (ca. 4 ha). Diese soll fur die Nutzungen Erholung, Freizeit, Soziales und Gesundheit
dienen.

Einzelhandel

Der Versorgungskern von Bad Vilbel liegt in der Innenstadt an der Frankfurter Strafl3e. Der
»Zentrale Versorgungsbereich® reicht dartiber hinaus bis zum Hauptbahnhof. Im Bereich Bu-
dinger Stral3e und Dortelweil/Brunnencenter sind jeweils Konzentrationen von Einzelhandels-
betrieben vorhanden, die als ,Sonstige Einzelhandelsstandort, Bestand® dargestellt werden.
Erganzende Nahversorgungsangebote gibt es am siidlichen Rand des Gebietes Quellenpark.

Verkehr

Im regionalen StralRennetz bzw. ortlichen Hauptstralennetz sind keine wesentlichen bau-
lichen Malinahmen vorgesehen. Der viergleisige Ausbau der Bahnstrecke Frankfurt West —
Bad Vilbel — Friedberg — Gielden ist zur Trennung von Fern- und Nahverkehr und flr einen
stérungsfreien S-Bahnverkehr vorgesehen. Allerdings ist der Abschnitt Friedberg — GielRen
von der Kernzone des Limes betroffen, der seit 2005 als UNESCO-Weltkulturerbe geschutzt
ist. Gegebenenfalls vorhandene Konflikte werden im Planfeststellungsverfahren abgearbei-
tet. Im Uberortlichen Fahrradroutennetz ist die sichere Ortsdurchfahrt im Zuge der Friedber-
ger, Kasseler und Bad Homburger Stral3e vorgesehen.

Griinflachen

Bis auf einige Flachen fur Friedhofserweiterungen in den Ortsteilen Bad Vilbel und Massen-
heim sind keine Neuplanungen vorgesehen. Ostlich von Gronau wurde eine Sportflache auf-
gegeben. Sie wird zukinftig als Flache fiir die Landwirtschaft genutzt.

Landschaft

Die Stadt ist grofitenteils von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Im Sidosten von
Bad Vilbel erstreckt sich der Stadtwald Bad Vilbel bis zur Gemeindegrenze von Frankfurt. Dieser
Waldbestand ist ein Forstschutzgebiet (,Schonwald Bad Vilbel“). Alle vier Ortsteile von Bad Vilbel
sind gepragt durch die Nidda und den Erlenbach mit ihren Auengebieten. Im Nordosten der Ge-
meinde sind Teile der Nidda- und Nidderaue grof¥flachig durch Vogelschutz-, FFH- und Natur-

Regionalversammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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schutzgebiete gemarkungstibergreifend geschutzt. Vorranggebiete fir Regionalparkkorridor sind
entlang der Nidda dargestellt, sowie in den Freiflachen zwischen den Stadtteilen. Unter dem
Aspekt einer groRraumigen Vernetzung sind Anschlisse zu den Nachbarkommunen vorge-
sehen. Als konkrete MalRnahmen werden zur Zeit der Regionalpark-Niddaradweg und die
Regionalpark-Hauptroute entwickelt.

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Bischofsheim
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug)

Gemarkungsflache 904 ha

Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 139 ha 0 ha
Gemischte Bauflache 43 ha 0 ha
Gewerbliche Bauflache 89 ha 13 ha
Grunflache 64 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 142 ha
Regionalparkkorridor 7 km

Regionalversammlung Stidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Bischofsheim
Siedlungsstruktur

Bischofsheim ist Unterzentrum im Verdichtungsraum und hatte 2008 etwa 12.500 Einwohner
und ca. 1.800 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte. Die Gemeinde hat eine lange Tra-
dition als Knotenpunkt der Eisenbahn, wovon noch heute die groRflachigen Bahnanlagen
zeugen. Uber die Bundesstralle B 43 sowie die beiden Anschlussstellen an die A 60 und

A 671 bestehen gute Anbindungen an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Wohnen und Gewerbe

Durch die Lage der Gemeinde im Siedlungsbeschrankungsgebiet des Frankfurter Flughafens
sind keine Neuausweisungen von Siedlungsflachen mehr méglich. Fir die gewerbliche Ent-
wicklung wird im Bereich ,Tagweide®, westlich der A 671 unmittelbar angrenzend zum Ge-
werbegebiet Gustavsburg eine Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflachen (ca. 11 ha)
dargestellt. Aufgrund der in diesem Bereich bestehenden Hochwasserproblematik ist im
Falle einer Bebauung durch entsprechende Bauvorsorge und technische Malinahmen dem
Hochwasserschutz Rechnung zu tragen. Weitere Potentiale flir die Ortsentwicklung kénnen
sich langfristig bei einer teilweisen Aufgabe von Bahnflachen ergeben.

Einzelhandel

In der Ortsmitte von Bischofsheim sind verschiedene Nahversorgungsangebote vorhanden.

Darlber hinaus befinden sich an der Grenze zu Ginsheim und am 6stlichen Ortsrand jeweils
mehrere benachbarte Einzelhandelsbetriebe, die als ,Sonstige Einzelhandelsstandorte, Be-

stand“ dargestellt sind.

Verkehr

Im regionalen Stral’ennetz bzw. 6rtlichen Hauptstral3ennetz sind keine wesentlichen bau-
lichen MalRnahmen vorgesehen. Die Bahnstrecke Mainz — Frankfurt soll im Abschnitt Bi-
schofsheim — Risselsheim zur Steigerung der Leistungsfahigkeit auf drei Gleise ausgebaut
werden. Im Uberortlichen Radroutennetz ist eine direkte Anbindung des Gewerbegebiets
Ost entlang der L 3482 vorgesehen.

Griinflachen

An mehreren Standorten werden umfangreiche Flachen fir wohnungsferne Garten ausge-
wiesen, um den Bedarf ausreichend abzudecken.

Landschaft

Die Gemeinde wird gepragt von ihrer Lage am Main und seinem stdlich gelegenen Altarm
.Kreuzlache®. Um den Siedlungsbereich herum dominiert die Landwirtschaft das kleine Ge-
markungsgebiet. Entlang des Mains sowie im Osten und Stden der Gemeinde sind ,Vor-
ranggebiete fir den Regionalparkkorridor” dargestellt.

Regionalversammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Bruchkobel

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 2971 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 359 ha 37 ha
Gemischte Bauflache 94 ha 0 ha
Gewerbliche Bauflache 57 ha 12 ha
Grunflache 45 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 717 ha
Regionalparkkorridor 25 km
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Bruchkobel

Siedlungsstruktur

Bruchkébel setzt sich aus den funf Stadtteilen Bruchkobel, Butterstadt, Oberissigheim, Niede-
rissigheim und Roldorf zusammen und ist als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausge-
wiesen. Die Stadt ist Wohnstandort in verkehrsglinstiger Lage mit einem stetigen Bevolke-
rungszuwachs auf tiber 20.800 bis zum Jahr 2004. Ab diesem Zeitpunkt sank die Einwoh-
nerzahl leicht auf rd. 20.600 (2008). Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
stieg kontinuierlich bis auf rd. 2800 im Jahr 2008. Die Anbindung an das Uberregionale Ver-
kehrsnetz erfolgt tiber die Bundesstralle B 45 zur A 66. Darlber hinaus verfligt Bruchkobel
Uber einen Bahnhof an der Bahnstrecke Hanau — Nidderau — Friedberg.

Wohnen und Gewerbe

Bei den Wohnbauflachen liegt der Schwerpunkt der Entwicklung zwischen den beiden Stadt-
teilen Bruchkdbel und Niederissigheim, die zusammenwachsen sollen. Zusatzlich sollen in
allen anderen Stadtteilen Moglichkeiten zur Arrondierung gewahrleistet sein. Im kleinsten
Stadltteil Butterstadt wird die Flache eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes, der ausge-
lagert wird, in Wohnbauflache umgewandelt (ca. 1,5 ha). Die gewerbliche Entwicklung soll
sich weiterhin am westlichen Rand von Bruchkébel im Anschlussbereich zur B 45 konzentrie-
ren. Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass die Konversionsflache des ehemaligen ,Flieger-
horstes” einer zivilen Nutzung zugefiihrt werden soll. Die Stadt Bruchkdbel und die Gemein-
de Erlensee haben inzwischen gemeinsam mit der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(BImA) ihr Nutzungskonzept weiter konkretisiert. Der RegFNP stellt den aktuellen Planungs-
stand dar. Im sudlichen Teil der Flache sind fur eine bauliche Nutzung in groRerem Umfang
Gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen (Logistik, Freizeit) geplant. Ostlich davon ist
eine grofliere Grinflache (Sport, Freizeit) vorgesehen. Umfangreiche Flachen im Norden und
Westen sind als Okologisch bedeutsame Flachennutzung und Wald dargestellt und sollen fiir
die Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen verwendet werden.

Einzelhandel

Der Versorgungskern befindet sich im Stadtteil Bruchkdbel im Bereich Hauptstral3e — Innerer
Ring. Der ,Zentrale Versorgungsbereich® erstreckt sich dartber hinausgehend entlang der
Hauptstralle nach Westen. Westlich der Friedberger Landstralle befindet sich eine Vielzahl
von Einzelhandelsbetrieben, so dass dort ein ,Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand®
dargestellt wird.

Verkehr

Im regionalen StralRennetz bzw. im drtlichen HauptstraRennetz sowie im Bereich des Schie-
nenverkehrs sind keine wesentlichen baulichen Mallinahmen vorgesehen. Die Schienen-
strecke zum ehemaligen Fliegerhorst Erlensee wird von der KVG Main-Kinzig und dem RMV
dahingehend untersucht, inwiefern sie entwickelt werden kann. Im Uberértlichen Fahrrad-
routennetz sind eine direkte Anbindung des Ortsteils Butterstadt entlang der K 856 sowie
eine sichere Ortsdurchfahrt durch Bruchkdbel entlang der L 3268 vorgesehen.

Grinflachen

Im Bereich der Grinflachen sind keine nennenswerten Neuplanungen vorgesehen.

Regionalversammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Butzbach

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Butzbach

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Butzbach

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Butzbach

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug)

Gemarkungsflache 10663 ha

Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 450 ha 100 ha
Gemischte Bauflache 318 ha 36 ha
Gewerbliche Bauflache 267 ha 104 ha
Grunflache 112 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 1118 ha
Regionalparkkorridor 0 km

Regionalversammlung Studhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Butzbach

Siedlungsstruktur

Butzbach hat 13 Stadtteile mit ca. 25.000 Einwohnern (2008) und ist als Mittelzentrum im
Ordnungsraum ausgewiesen. Die Wirtschaft ist von einem starken Riickgang der Beschaftig-
ten in den letzten 15 Jahren gepragt, der nur zu einem geringen Teil durch den Dienstleis-
tungsbereich wieder aufgefangen wurde (ca. 5.200 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
2008). Butzbach liegt an der Regionalachse zwischen Frankfurt und Giel3en und verfligt tber
drei Bahnhaltepunkte. Die Stadt ist direkt an die A 5 und Uber die B 3 auch an die A 45 ange-
bunden.

Wohnen und Gewerbe

Wohnbauflachen sind in der Kernstadt in zwei gro3en Reserveflachen im Norden (Degerfeld
[lI) und Siidosten (Berghof 1) mit jeweils ca. 21 ha vorgesehen. Fir die Innenentwicklung
potenziell nutzbar ist der Bereich der bisherigen ,Housing Area“ der US-Armee (ca. 18 ha).
In den Stadtteilen Kirch-Géns und Pohl-Gons (ca. 10 ha) sowie in Nieder-Weisel und Ost-
heim (jeweils ca. 7 ha), liegen die Schwerpunkte einer angepassten Wohnsiedlungsentwick-
lung. Sie liegen in der Nahe von Bahnanschliissen der Main-Weser-Bahn und verfligen tber
eine gute Ausstattung mit Schulen und anderen Infrastruktureinrichtungen.

In allen anderen Stadtteilen wird das Ziel verfolgt, durch geringfiigige Eigenentwicklungs-
moglichkeiten zumindest die Bevdlkerung und die infrastrukturelle Ausstattung zu halten.

Die geplanten Wohnbauflachen Degerfeld 11l und die Flachen zwischen der bisherigen ,Hou-
sing Area“ und der B 3 in der Kernstadt und die im Westen des Ortsteils Hoch-Weisel gele-
genen geplanten Wohnbauflachen sind von der Kernzone des Limes betroffen, der seit 2005
als UNESCO-Weltkulturerbe geschiitzt ist. Gegebenenfalls vorhandene Konflikte zwischen
der Planflache und Kernzone des Weltkulturerbes Limes mussen auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung (bzw. Planfeststellung) bearbeitet werden.

Die Gewerbeentwicklung soll wegen der Verkehrsanbindung auf den Norden (ca. 20 ha) und
Osten der Kernstadt (ca. 31 ha) sowie die ehemalige Ayerskaserne (,Magna Park®, ca. 43 ha)
konzentriert werden.

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich® erstreckt sich im Bereich Innenstadt/Limesgalerie. Im
Gewerbegebiet Ost ist eine Konzentration von Einzelhandelsbetrieben vorhanden, die als
»Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand“ dargestellt wird. Ein neuer Nahversorgungs-
standort ist auf dem ehemaligen Trostergelande westlich der Bahn entstanden.

Verkehr

Im Bundesverkehrswegeplan 2003 (weiterer Bedarf) sind im umliegenden Strallennetz von
Butzbach langfristig der Ausbau der B 3 zwischen Langgdns und Butzbach-Pohl-Géns/Wind-
hof sowie der Neubau der B 3 zwischen Butzbach-Pohl-Géns/Windhof und der A 5 mit neuer
Anschlussstelle an der A 5 vorgesehen. Fir die Bahnstrecke Frankfurt West — Bad Vilbel —
Friedberg — Giel3en ist zur Trennung von Fern- und Nahverkehr und flr einen stérungsfreien
S-Bahnverkehr ein viergleisiger Ausbau vorgesehen. Allerdings ist der Abschnitt Friedberg —
Giel3en von der Kernzone des Limes betroffen, der seit 2005 als UNESCO-Weltkulturerbe
geschitzt ist. Gegebenenfalls vorhandene Konflikie werden im Planfeststellungsverfahren
bearbeitet. Die Bahnstrecken Bad Nauheim — Butzbach-Griedel — Butzbach bzw. Minzen-
berg und Butzbach — Butzbach-Kirch-Géns (heute z. T. Guterverkehrs- und Museumsbahn)
werden mit dem Ziel einer Erhaltung der Strecken als Bestand ausgewiesen. Im iberortli-
chen Fahrradroutennetz ist eine direkte Verbindung nach Rockenberg entlang der L 3134
vorgesehen.

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Gemeindeteil 35



Griinflachen

Die Grunflache 6stlich der Housing Area ist von der Kernzone des Limes mit dem ehemali-
gen Kastell betroffen, der seit 2005 als UNESCO-Weltkulturerbe geschitzt ist.

Es bestehen daruber hinaus keine konkreten Neuplanungen.
Landschaft

Butzbach ist nach der Stadt Frankfurt die grote Flachenkommune im Gebiet des Planungs-
verbandes. Das Gebiet umfasst zwei markante Landschaftsraume: den bewaldeten Hinter-
taunus und die flachwellige, offene Agrarlandschaft der Wetterau. Im Norden hat das Gebiet
Anteil am GieRener Lahntal (,Huttenberger Landchen®). GroRraumige Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete flr Natur und Landschaft sind im Hintertaunus die durch zuriickgehende Wie-
sennutzung gepragten Bachtaler, am Ubergang zur Wetterau die insbesondere bei Hoch-
Weisel grol¥flachigen Streuobstgebiete sowie die Wetter-Aue bei Griedel mit dem benach-
barten, strukturreichen Gebiet ,Wingert"“.

Regionalversammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
36 Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Gemeindeteil



Dietzenbach

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 2168 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 362 ha 10 ha
Gemischte Bauflache 51 ha 14 ha
Gewerbliche Bauflache 277 ha 63 ha
Griinflache 129 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 280 ha
Regionalparkkorridor 13 km
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Dietzenbach

Siedlungsstruktur

Die Stadt Dietzenbach ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum, Wohn- und Gewerbestandort
sowie Sitz der Kreisverwaltung des Kreises Offenbach. Als Entwicklungsschwerpunkt hat Diet-
zenbach in den vergangenen Jahrzehnten ein aulergewdhnliches Wachstum erlebt. Inzwischen
leben ca. 33.100 Einwohner in der Stadt und die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten ist auf Uber 10.900 gestiegen (2008). Dietzenbach verfligt Gber drei S-Bahn-Haltepunkte.
Uber die B 459 und die Kreisquerverbindung bestehen Verbindungen zur A 3 und A 661.

Wohnen und Gewerbe

Die mit der Funktion als Entwicklungsschwerpunkt verbundene Wachstumsphase der Stadt geht
ihrem Ende entgegen. Die neuen Wohngebiete zwischen Dietzenbach und Steinberg sind inzwi-
schen zum groften Teil bebaut. Fir die weitere Entwicklung der Stadt sind noch wenige Wohn-
bauflachen im Westen und gemischte Bauflachen im Bereich der Stadtmitte, entlang der Haupt-
verkehrsachsen (Velizystrale, Offenbacher Stralle), vorgesehen. Grofdere Entwicklungsreserven
gibt es noch bei den gewerblichen Bauflachen im Osten der Stadt, dies sind die Gewerbegebiete
~steinberg®, ,Mitte* und ,Kaupendicke ™ sowie Flachen dstlich der Justus-von-Liebig-Stralie.

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich® der Stadt Dietzenbach liegt am Rathaus im Bereich Offen-
bacher Stral3e bis zur S-Bahn-Trasse. Die Altstadt von Dietzenbach ist als Versorgungskern
ausgewiesen. Dieser Standort ist in seiner Funktionsfahigkeit zu erhalten. An der B 459 im Be-
reich Albert-Einstein-Stral3e liegt ein Erganzungsstandort. Dieser Bereich soll der Ansiedlung
grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten dienen. Dort ist
ein ,Sondergebiet — Bau- und Gartencenter” dargestellt.

Verkehr

Im regionalen StralRennetz bzw. im drtlichen Hauptstral3ennetz sind keine wesentlichen baulichen
MaRnahmen geplant. Im Schienennetz ist die Freihaltung der Trasse Dietzenbach — Rédermark —
Ober-Roden fiir eine madgliche Verlangerung der S-Bahn vorgesehen (vgl. Beikarte 1). Im Gber-
ortlichen Radroutennetz sind Anbindungen nach Heusenstamm (L 3001), Dreieich (K 173), Réder-
mark (B 459 sudlich der K 174) sowie Dreieich-Offenthal (L 3001) vorgesehen.

Griinflachen

Ostlich des Gewerbegebietes ,Mitte* ist eine dritte grolke Sportflache vorgesehen. Zur Deckung
der grofien Nachfrage nach wohnungsfernen Garten sind in Ergénzung zu den bereits vorhan-
denen wohnungsfernen Garten zusatzliche Flachen im Westen und Stiden der Stadt geplant.
Die Grinflachen auf dem Wingertsberg mit der Zweckbestimmung Obstwiesen und -garten sind
entsprechend ihrer 6kologischen Wertigkeit als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" und
nicht als "Grunflache Wohnungsferne Garten" im Regionalen Flachennutzungsplan dargestellt.

Landschaft

Die Siedlungsflachen von Dietzenbach grenzen im Norden und teilweise auch im Osten und
Siuden direkt an Waldflachen. Offene, insbesondere landwirtschaftliche Flachen befinden sich
oOstlich, stidostlich und westlich der Siedlungsgebiete. Die Erhebungen im Westen der Gemar-
kung sind Vorlaufer des Messeler Hiigellandes.

Im &stlichen Grenzbereich zu Rodgau sowie sudlich von Heusenstamm liegt das Vogelschutz-
gebiet ,Sandkiefernwalder in der dstlichen Untermainebene®. Im Westen, Stiden und Osten der
Stadt sind Vorranggebiete fiir den Regionalparkkorridor geplant. Mehrere Regionalparkstationen
(Aussichtsturm auf dem Wingertsberg, Geschichtspfad an der Russenhitte, Balancier-Meile,
Barockgarten und Wasserwerkpark) wurden bereits fertig gestellt.

*von der Genehmigung ausgenommen
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Dreieich

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Dreieich

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Dreieich

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flachenibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 5325 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 522 ha 35 ha
Gemischte Bauflache 194 ha 3 ha
Gewerbliche Bauflache 185 ha 21 ha
Grinflache 280 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 1555 ha
Regionalparkkorridor 29 km
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Dreieich
Siedlungsstruktur

Dreieich ist mit seinen funf Stadtteilen Mittelzentrum im Verdichtungsraum und hat einen
starken gewerblichen Schwerpunkt. Die Einwohnerzahl betragt ca. 40.400 (2008) und die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten rund 14.000 (2008). Alle Stadtteile haben
Haltepunkte an der Dreieichbahn, der Bahnhof Buchschlag ist zusatzlich auch S-Bahn-Halte-
punkt an der Strecke Frankfurt — Darmstadt. Es besteht ein Autobahnanschluss an die A 661,
Anbindungen zur A 3 und A 5 befinden sich in geringer Entfernung.

Wohnen und Gewerbe

Der Schwerpunkt der kiinftigen Siedlungsentwicklung soll in der Kernstadt Sprendlingen lie-
gen. Als neue grof3e Wohngebiete mit glinstiger Lage zum Stadtzentrum und zum Bahnhof
Sprendlingen kénnen hier die beiden Bereiche ,Mauerloch” (ca. 12 ha) und ,Heckenborn®
(ca. 11 ha) entwickelt werden. Die Stadtteile Gotzenhain und Offenthal sollen nur um kleine-
re Siedlungsflachen arrondiert werden, wahrend in den Stadtteilen Buchschlag und Dreiei-
chenhain keine neuen Siedlungsflachen vorgesehen sind. Ein groReres geplantes Gewerbe-
gebiet (,In den Langen Riicken®, ca. 13 ha) liegt am westlichen Rand der Kernstadt. Kleinere
gewerbliche Erweiterungsflachen finden sich am dstlichen Ortsrand von Gétzenhain sowie
am westlichen Ortsrand von Offenthal entlang der B 486. Die Realisierung der grof3en Ent-
wicklungsflachen “Mauerloch® und “In den Langen Riicken® hangt allerdings mafigeblich vom
Bau der Stidumgehung Buchschlag-Sprendlingen ab.

Einzelhandel

Der Versorgungskern in Sprendlingen erstreckt sich entlang der Hauptstrale und des slidlichen
Abschnittes der Frankfurter Stra3e und der Offenbacher Stralle. Der ,Zentrale Versorgungsbe-
reich” deckt dariiber hinaus noch Flachen an der Eisenbahnstraf®e und der Darmstadter Stralle
ab*. Weitere Versorgungsstrukturen existieren in Dreieichenhain im Bereich der Fahrgasse. Stid-
lich des Robert-Bosch-Rings im Gewerbegebiet von Sprendlingen liegt ein Erganzungsstandort.
In Dreieichenhain ist im Bereich der Industriestral’e eine Konzentration von Einzelhandelsbetrie-
ben vorhanden, die als ,Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand“ dargestellt ist.

Verkehr

Im Uberdrtlich bedeutsamen StraRennetz ist zur Verbesserung der verkehrlichen Situation im
Raum Dreieich eine Ortsumgehung im Zuge der L 3262 sudlich von Buchschlag und Sprend-
lingen einschlieBlich einer neuen Anschlussstelle an die Bundesautobahn A 661 im Stadtteil
Dreieichenhain geplant*. Diese Mallnahme ist unverandert in der gultigen Fassung des Lan-
desentwicklungsplans 2000 in der Liste der dringlichen MaRnahmen im Landesstralienbau
enthalten und stellt insofern eine Vorgabe fir die Regionalplanung dar.

Im Schienennetz soll die Regionaltangente West (RTW) mit der Teillinie Frankfurt Nordwestzent-
rum — Héchst — Flughafen — Dreieich-Buchschlag eine attraktive tangentiale Verbindung schaf-
fen. Der Bahnhof Buchschlag soll als Verknipfungspunkt zwischen der Dreieichbahn und der
RTW fir ein Wenden der RTW-Ziige ausgebaut werden. Im Rahmen der weiteren Planungen
sollte dabei auch die Mdéglichkeit einer Durchbindung der RTW auf die Dreieichbahn geprift wer-
den. Langfristig soll die Verlangerung der Stralenbahnstrecke von der nérdlichen Stadtgrenze
Neu-Isenburgs nach Sprendlingen Ulmenstralde entsprechend dem GVP 2000 des frGheren Um-
landverbandes Frankfurt zur Verbesserung der Schienenanbindung von Neu-Isenburg und Drei-
eich-Sprendlingen beitragen. Diese Verlangerung stellt mit dem vorgesehenen Neubauabschnitt
im Zuge der Stresemannallee in Frankfurt eine neue Strafllenbahnachse von Sprendlingen Gber
Neu-Isenburg zum Hauptbahnhof Frankfurt und weiter zur Messe dar — mit Verknipfungen in
Neu-Isenburg Zentrum zur RTW und in Frankfurt Louisa zur S-Bahn.

*von der Genehmigung ausgenommen
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Im Uberértlichen Fahrradroutennetz sind Anbindungen in Richtung Neu-Isenburg (L 3317),
Zeppelinheim (L 3262), Dietzenbach (K 173 und L 3001), Messel (L 3317) und Langen
(B 486) vorgesehen.

Grinflachen

Die Grinachse entlang des Hengstbaches ist das verbindende Element zwischen den Stadt-
teilen. Die Stadt Dreieich hat ein Sportstatten-Entwicklungskonzept erarbeitet. Zur Deckung
des langfristigen Bedarfs an Sportanlagen sind umfangreiche Flachen im Bereich ,In den
Langen Rucken® geplant.

Landschaft

Die Stadt Dreieich liegt im Hugelvorland des Odenwaldes. Fast die Halfte der Gemarkungs-
flache ist bewaldet: die Stadtteile Sprendlingen, Buchschlag und Dreieichenhain werden in
weiten Teilen von Wald begrenzt. Die Ubrigen Ortsrander sind umgeben von einem klein-
raumig gegliederten Nutzungsmosaik. Um die Ortsrander von Goétzenhain und Offenthal
schlielen sich eher weitrdumige Fluren an. Mehrere Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete und FFH-Gebiete sind in der Gemarkung ausgewiesen. Aufgrund dieser ho-
hen &kologischen Bedeutung gibt es in Dreieich einen Uberproportional hohen Anteil an Bio-
topverbundflachen. Im Westen der Stadt in Richtung Langen sowie im Osten in Richtung
Dietzenbach und Rédermark sind Vorranggebiete flr den Regionalparkkorridor geplant. Eine
Regionalparkstation ist der Aussichtspunkt ,Stangenpyramide®im Osten der Gemarkung.
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Egelsbach

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 1480 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 150 ha 6 ha
Gemischte Bauflache 35 ha 1 ha
Gewerbliche Bauflache 83 ha 17 ha
Grinflache 88 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 324 ha
Regionalparkkorridor 13 km
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Egelsbach

Siedlungsstruktur

Egelsbach ist mit rd. 10.300 Einwohnern (2008) Unterzentrum im Verdichtungsraum und hat
einen starken wirtschaftlichen Schwerpunkt. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten stieg 2008 auf knapp 3.600. Die Gemeinde hat einen S-Bahn-Haltepunkt an der
Strecke Frankfurt/Darmstadt. Der Autobahnanschluss an die A 661 liegt im &stlichen Ge-
markungsgebiet und die A 5 ist gut Uber die Anschlussstelle Langen — Morfelden erreichbar.
Der Flugplatz Egelsbach ist Deutschlands bedeutendster Verkehrslandeplatz fur kleinere
Maschinen und befindet sich im Stidwesten der Gemarkung.

Wohnen und Gewerbe

Bei den Wohnbauflachen ist die Entwicklung mit der Realisierung des Baugebietes ,Bruhl®
weitgehend abgeschlossen, nur westlich der Darmstadter Landstral3e ist noch eine Arrondie-
rungsflache vorgesehen. Bei den Gewerbeflachen hat die Fortfihrung des Gewerbebandes
am Flugplatz entlang der Hans-Fleissner-Stral3e bis zur Umgehungsstralle besondere Be-
deutung. Um die Entwicklungsfahigkeit dieses regional bedeutsamen Standortfaktors zu
sichern, sollen in diesem Bereich nur Nutzungen mit Flugplatzbezug zugelassen werden.
Daneben sind entlang der K 168 noch drei weitere Flachen flir die Ansiedlung sonstiger
gewerblicher Aktivitaten vorgesehen.

Einzelhandel

Die Versorgungsfunktion der Ortsmitte ist stark geféahrdet und sollte gestarkt werden. In den
Gewerbegebieten beiderseits der K 168 gibt es inzwischen eine Vielzahl von Einzelhandels-
betrieben, die in ihrer Gesamtheit eine teilregionale Ausstrahlung besitzen. Diese Betriebe
genielRen Bestandsschutz. Eine Ausweitung der Einzelhandelsnutzung an diesen Standorten
soll ausgeschlossen werden. Der Bereich stdlich der K 168 ist dementsprechend als ,Sons-
tiger Einzelhandelsstandort, Bestand® dargestellt.

Verkehr

Im Uberdrtlich bedeutsamen Strallennetz ist gemaf giltigem Bundesverkehrswegeplan 2003
(vordringlicher Bedarf) der vierstreifige Ausbau der B 486/Mérfelder Landstral3e zwischen
der Anschlussstelle Langen — Mdrfelden und der Kreisstral3e K 168 vorgesehen. Im Schie-
nennetz sind keine wesentlichen baulichen Mallinahmen geplant. Im Uberdrtlichen Radrou-
tennetz ist eine Anbindung in Richtung Darmstadt-Wixhausen (ehemalige B 3) vorgesehen.

Griinflachen

Die Trankbachaue wurde im Zusammenhang mit der Wohnbebauung im ,Brahl* als innerdrt-
licher Griinzug aufgewertet. Im Westen der Gemarkung sind die Griinflachen um den ,Bruch-
see”, zusammen mit dem im Zuge des Regionalpark entwickelten Landschaftsparks nordlich
des Flugplatzes, als Freiflachen gesichert worden. Ostlich der Darmstadter Landstral3e sind
umfangreiche Flachen flr wohnungsferne Garten vorgesehen.

Landschaft

Die Siedlungsflache ist von landwirtschaftlichen Flachen umschlossen, an die sich Waldfla-
chen anschliel3en. Im Westen der Siedlung ,Kammereck® werden grofl¥flachig Sonderkulturen
angebaut. Landschaftspragend sind die von Ost nach West verlaufenden Graben und Ba-
che, von denen die wichtigsten der Trankbach im Norden und der Hegbach im Stiden sind.
In der Gemarkung sind zahlreiche Schutzgebiete rechtlich festgesetzt, darunter das Natur-
schutzgebiet und FFH-Gebiet ,Hegbachaue bei Messel“. Vorranggebiete fir den Regional-
parkkorridor sind sldlich vom Bruchsee, um das Gemeindegebiet herum und &stlich der
Darmstadter LandstralRe in Richtung Langen geplant. Erste Regionalparkmalinahmen wur-
den bereits fertig gestellt.
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Eppstein

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 2421 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 224 ha 18 ha
Gemischte Bauflache 70 ha 1 ha
Gewerbliche Bauflache 24 ha 6 ha
Grunflache 48 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 915 ha
Regionalparkkorridor 0 km
Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Eppstein

Die Stadt mit ihren flnf Stadtteilen hat 2008 ca. 13.300 Einwohner und ist Kleinzentrum im
Verdichtungsraum. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten betragt ca. 2.100
(2008). Eppstein hat drei S-Bahn-Haltepunkte an der Strecke Frankfurt — Niedernhausen.
Die Anbindung an die A 3 (Anschlussstelle Wiesbaden/Niedernhausen) ist gut tber die

B 455 zu erreichen.

Wohnen und Gewerbe

Schon aufgrund der schwierigen Topographie bestehen im gesamten Stadtgebiet nur be-
grenzte Entwicklungsmoglichkeiten. Bei den Wohnbauflachen liegt der Schwerpunkt in Nie-
derjosbach, wo eine grofiere Entwicklungsflache unmittelbar siidwestlich des S-Bahn-Halte-
punktes geplant ist. In Vockenhausen (Wingertsberg) und Niederjosbach (Hollergewann) sind
kleine Baugebiete vorgesehen. Dagegen sind in Bremthal und Ehlhalten nur noch sehr kleine
Arrondierungen fir die Eigenentwicklung maéglich. Im gewerblichen Bereich ist die einzige
Entwicklungsmoglichkeit in Bremthal geplant. Fur die beabsichtigte Verlagerung der Stanniol-
fabrik aus der Stadtmitte ist die Flache des ehemaligen Quarzitbruchs an der B 455 vorgese-
hen. Die Verlagerung der Stanniolfabrik bietet die Voraussetzung fiir eine Stadterneuerung

in zentraler Lage von Eppstein.

Einzelhandel

Auf dem Gelande der Stanniolfabrik ist ein geplantes ,Sondergebiet fur den grofl3flachigen
Einzelhandel — Nahversorgung“ dargestellt, das die Versorgung im zentralen Stadtbereich
langfristig sichern soll. Ergdnzende Angebote zur Nahversorgung bestehen in Vockenhau-
sen.

Verkehr

Im regionalen StralRennetz bzw. drtlichen Hauptstrallennetz sowie im Schienennetz sind
keine wesentlichen baulichen MaRnhahmen vorgesehen. Im tberdrtlichen Radroutennetz
sind Anbindungen in Richtung Naurod (B 455), Hofheim (L 3011) und Niedernhausen
(L 3026 und L 3027*) vorgesehen.

Grunflachen

Bei den Grinflachen sind keine wesentlichen Neuplanungen vorgesehen.

Landschaft

Die Landschaft ist aufgrund der Bachtaler und Higel durch kleingliedrige Fluren mit einem
Mosaik aus Streuobst, Wiesen und Ackerparzellen sowie durch grofie Waldgebiete gekenn-
zeichnet. Sechs Naturschutzgebiete weisen auf die hohe 6kologische Bedeutung des ge-
samten Gemarkungsbereiches hin. Eppstein stellt weiterhin einen Schwerpunkt im Biotop-

verbundsystem dar, wobei die bereits Uber Naturschutzgebiete gesicherten ,Daisbachwiesen
bei Bremthal”, ,Dattenbachtal“ und ,Wellbachtal“ besonders zu nennen sind.

*von der Genehmigung ausgenommen
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Erlensee
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 1857 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 239 ha 31 ha
Gemischte Bauflache 57 ha 10 ha
Gewerbliche Bauflache 53 ha 46 ha
Griunflache 73 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 722 ha
Regionalparkkorridor 8 km
Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Erlensee

Siedlungsstruktur

Erlensee besteht aus den Ortsteilen Langendiebach und Rickingen und hat knapp 13.000
Einwohner (2008). Die Gemeinde ist als Unterzentrum am Rande des Verdichtungsraums
ausgewiesen. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten lag 2004 bei rd. 1.500,
hat sich aber u.a. durch die Ansiedlung der Zentrale eines gro3en Dienstleistungsunterneh-
mens in 2008 auf ca. 5.700 gesteigert. Mit den beiden Anschlussstellen an die A 66 bzw.

A 45 ist die Gemeinde gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Wohnen und Gewerbe

Bei den Wohnbauflachen sollen zur Starkung des Zentrums vorrangig die Flachen der ,Neu-
en Mitte* entwickelt werden. Fur die weitere Siedlungsentwicklung stehen Flachen in groRe-
rem Umfang am nordéstlichen Ortsrand zur Verfligung. Eine kleinere ,Wohnbauflache, ge-
plant® ist im Ortsteil Langendiebach zwischen ,Limesweg“ und der Stralte ,Am Buchacker®
von der Kernzone des Limes betroffen, der seit 2005 als UNESCO-Weltkulturerbe geschiitzt
ist. Gegebenenfalls vorhandene Konflikte zwischen der Planflache und der Kernzone des
Weltkulturerbes Limes missen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet
werden.

Im Rahmen des ,Stadtumbaus Leipziger StralRe” ist statt der bisherigen Gewerbenutzung
eine Mischnutzung 6stlich der L 3193 vorgesehen.

Neben einer kleinen Gewerbeflache im Nordwesten steht mit der gro3en Flache an der An-
schlussstelle der A 45 (Langenselbold-West) ein Angebot von berértlicher Bedeutung zur
Verfligung.

Bei den Flachendispositionen der Gemeinde ist zu berticksichtigen, dass die Konversionsfla-
che des ehemaligen ,Fliegerhorstes Langendiebach” einer zivilen Nutzung zugefiihrt werden
soll. Die Stadt Bruchkdbel und die Gemeinde Erlensee haben inzwischen gemeinsam mit der
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) ihr Nutzungskonzept weiter konkretisiert. Der
RegFNP stellt den aktuellen Planungsstand dar. Im stidlichen Teil der Flache sind fiir eine
bauliche Nutzung in groRerem Umfang Gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen
(Logistik, Freizeit) geplant. Ostlich davon ist eine groRere Griinflache (Sport, Freizeit) vor-
gesehen. Umfangreiche Flachen im Norden und Westen sind als Okologisch bedeutsame FIa-
chennutzung und Wald dargestellt und sollen fiir die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen
verwendet werden.

Einzelhandel

In Erlensee sind keine regional bedeutsamen Einzelhandelsstrukturen vorhanden.

Verkehr

Im Uberdrtlich bedeutsamen StralRennetz ist zwischen Erlensee-Langendiebach und Neu-
berg-Ravolzhausen der Bau einer Ortsumgehung im Zuge der L 3193 vorgesehen. Die
Schienenstrecke zum ehemaligen Fliegerhorst wird von der KVG Main-Kinzig und dem RMV
dahingehend untersucht, wie sie entwickelt werden kann. Im Gberortlichen Radroutennetz
sind keine wesentlichen Malnahmen geplant.

Griinflachen

Das im nordlichen Bereich der ,Neuen Mitte“ liegende Erlenwaldchen soll am Rand teilweise
bebaut und als Grinanlage (Stadtpark) neu gestaltet werden. Fir Wohnungsferne Garten
stehen Reserveflachen im Norden und Nordwesten von Langendiebach zur Verfugung.
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Eschborn
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 1212 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 254 ha 16 ha
Gemischte Bauflache 42 ha 0 ha
Gewerbliche Bauflache 144 ha 15 ha
Grunflache 113 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 212 ha
Regionalparkkorridor 13 km
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Eschborn
Siedlungsstruktur

Eschborn hat mit seinen zwei Stadtteilen rd. 21.000 Einwohner (2008). Es ist als Mittelzent-
rum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Die Stadt verfugt Uber drei S-Bahn-Haltepunkte und
Uber eine direkte Anbindung an die A 66, A 648 und A 5. Aufgrund seiner Lagegunst hat sich
Eschborn in den letzten Jahrzehnten zu einem bedeutenden Wohn-, Biro- und Handels-
standort mit mehr als 30.000 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (2008) entwickelt.

Wohnen und Gewerbe

Der Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung wird zukiinftig im Stadtteil Eschborn liegen.
Norddstlich des Baugebiets Dornweg werden Uber 7 ha neue Wohnbauflachen dargestellt.
Zusatzlich soll im Stidwesten des Stadtteils das Stadion verlagert werden. Die dadurch frei
werdenden Flachen (ca. 3 ha) sollen ebenfalls der Wohnnutzung dienen. Im Stadtteil Nie-
derhochstadt werden im Bereich der StrafRe ,Unter den Tannen® und nordostlich der Weid-
feldstrale weitere Wohnbauflachen (zusammen ca. 4 ha) fir die Eigenentwicklung darge-
stellt. Fur die Gewerbeentwicklung stehen Flachenpotenziale im Gewerbegebiet Camp-
Phoenix-Park (ca. 5 ha)* und siidlich des Helfmann-Parks (ca. 6 ha)* zur Verfliigung. Weitere
Flachenreserven liegen im Bereich der Dieselstrale und an der nérdlichen Stadtgrenze zu
Kronberg.

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich“ der Stadt Eschborn liegt im Bereich des Rathausplatzes,
der Untertorstralle und der HauptstralRe. Der Bereich siidostlich der Niederurseler Stralie
wird als Erganzungsstandort ausgewiesen. Dieser Standort nimmt gegenwartig bereits wich-
tige Versorgungsfunktionen wahr. Entlang der Achse Elly-Beinhorn-Stral’e — Frankfurter
Stralie liegen einige Einzelhandelsbetriebe, so dass dort ein ,Sonstiger Einzelhandelsstand-
ort, Bestand® dargestellt wird.

Verkehr

In gegenseitigem Einvernehmen zwischen den Stadten Eschborn, Frankfurt, Oberursel und
Steinbach ist die Realisierung einer Umgehung Steinbach und Oberursel-Weil3kirchen im
Zuge der L 3006 in Form einer Stidumgehung vorgesehen. Um die verkehrliche Situation im
stdlichen Stadtgebiet von Eschborn zu verbessern, ist eine Umgestaltung der Anschlussstel-
le Eschborn-Ost mit einer Anbindung an die Frankfurter Strafl3e geplant. Im Schienennetz soll
die Regionaltangente West (RTW) eine neue attraktive tangentiale Verbindung mit einer di-
rekten Anbindung Eschborns an den Flughafen Frankfurt Main und Frankfurt-Hochst schaf-
fen. Dabei wird die RTW Eschborn Uber vier Haltepunkte erschlief3en, von denen drei neu
eingerichtet werden. Im Uberortlichen Fahrradroutennetz sind eine Netzanbindung in Rich-
tung Frankfurt-Sossenheim (Sossenheimer Straf3e) sowie eine innerdrtliche Anbindung des
Gewerbegebiets Sud vorgesehen.

Griinflachen
Westlich der L 3005 wird ein Ausweichstandort fiir die bisherige Heinrich-Graf-Sportanlage

dargestellt. In einem Bereich ndrdlich der Ortslage Niederh6chstadt wird eine Grinflache neu
dargestellt, fur die eine Nutzung als Golf-Driving-Range vorgesehen ist.

*von der Genehmigung ausgenommen
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Landschaft

Der Stiden und Westen des Stadtgebietes sind durch Bebauung gepragt, so dass groRere
Freiraumstrukturen lediglich im Osten und Norden des Gemeindegebietes auftreten. Dabei
dominiert im Osten eine intensive landwirtschaftliche Nutzung, wahrend im Norden vielfaltige
landschaftsplanerisch bedeutsame Biotopstrukturen zu finden sind, die als Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft ausgewiesen sind.

Vorranggebiete fur den Regionalparkkorridor verlaufen parallel zum Westerbach und von der
Steinbacher H6he nach Oberhdchstadt. Sie sind an das Arboretum angebunden.

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Florsheim am Main
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 2300 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 246 ha 23 ha
Gemischte Bauflache 92 ha 4 ha
Gewerbliche Bauflache 124 ha 22 ha
Griinflache 124 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 408 ha
Regionalparkkorridor 24 km
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Florsheim am Main
Siedlungsstruktur

Die Stadt Florsheim ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum und hat mit ihren Stadtteilen
Weilbach und Wicker zusammen rd. 20.200 Einwohner sowie rd. 3.500 sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigte (2008). In der Innenstadt von Flérsheim befindet sich ein Halte-
punkt der S-Bahn. Uber die Bundesstralen B 40 und B 519 ist die Stadt an das Uberre-
gionale Verkehrsnetz angebunden.

Wohnen und Gewerbe

Aufgrund des geplanten Ausbaus des Frankfurter Flughafens und dem damit verbundenen
Siedlungsbeschrankungsgebiet kbnnen die bisher geplanten Wohnbauflachen im Norden
der Kernstadt nicht realisiert werden. Eine Fortfiihrung der bisherigen Siedlungsentwicklung
in Form eines Halbkreises um die Kernstadt ist daher nicht mehr mdglich, Bauflachen in gel-
tenden Bebauungsplanen bleiben von dieser Regelung unbertihrt. Aus diesem Grund wer-
den in den Stadtteilen Weilbach und Wicker Flachen fir die weitere Siedlungsentwicklung in
vertretbarem Umfang dargestellt. Die Stadt FIérsheim beabsichtigt die geplante Wohnbau-
flache in Wicker nach Norden zu erweitern. Da in diesem Bereich ein Vorkommen des Feld-
hamsters nachgewiesen wurde, kann diese Erweiterung erst nach Klarung der artenschutz-
rechtlichen Belange in den RegFNP aufgenommen werden. Bei den Gewerbeflachen beste-
hen noch gréfliere Reserven im Gewerbegebiet ,West* zwischen Flérsheim und der Siedlung
Falkenberg. Die Stadt plant bei Realisierung der Ortsumgehung Flérsheim eine Erweiterung
des Gewerbegebietes ,Nord“. Da auch in diesem Bereich ein Vorkommen des Feldhamsters
nachgewiesen wurde, kann diese Planung ebenfalls erst nach Klarung der artenschutzrecht-
lichen Belange in den RegFNP aufgenommen werden.

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich® in der Kernstadt von Flérsheim am Main erstreckt sich
entlang der Hauptstralie, Bahnhofstra’e und Wickerer Strae. Die beiden Versorgungskerne
liegen innerhalb dieses Bereiches.

Verkehr

Das uberortlich bedeutsame Strallennetz betreffend enthalt der aktuelle Bundesverkehrs-
wegeplan 2003 die Ortsumgehung Flérsheim, Wicker und Weilbach im Zuge der B 519 in
der Einstufung als vordringlicher Bedarf. Im Schienennetz sind keine wesentlichen baulichen
MalRnahmen vorgesehen. Im Uberdrtlichen Radroutennetz sind Anbindungen nach Edders-
heim (L 3006), Hofheim (B 519), Massenheim (L 3017) und Hochheim (L 3028) vorgesehen.

Grinflachen

Am 6stlichen Stadtrand der Kernstadt ist eine ca. 10 ha grofte Flache fir Sportanlagen vor-
gesehen. Fir die Erweiterung bzw. Neuanlage von Friedhéfen sind in allen Stadtteilen Fla-
chen ausgewiesen. Sudlich der Deponie Wicker ist ein ca. 25 ha grofRer Bereich als Parkan-
lage im Rahmen des Regionalparks geplant. Auch rund um das Weilbacher Naturschutzhaus
sollen im Zusammenhang mit dem Regionalpark neue Anlagen entstehen.

Landschaft

Das Gemarkungsgebiet wird tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Uberdurchschnittlich
haufig sind Deponie-, Rekultivierungs- und Abbauflachen vorhanden. Die Mainaue, die
Wickerbachaue, die Hangkante sidlich des Landwehrweges sowie das Naturschutzgebiet
an den ,Weilbacher Kiesgruben* bilden das Grundgertist der Vorranggebiete fir Naturschutz
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und Landschaftspflege. Die Mainauen werden als extensive Parkanlagen oder als Grinland
genutzt. Im groRraumigen Biotopverbund stellen sie ein wichtiges Bindeglied dar. Weinbau

pragt die Landschaft westlich und stdlich von Wicker (Tor zum Rheingau). Der Ausbau des
Regionalparks im Rahmen des Pilotprojektes ist weitgehend abgeschlossen.
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Florstadt
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Florstadt

Ausschnitt aus der Hauptkarte

/ 4
Y XK A7 ] | 4

VAKX .~ /X /]

W /LAY VT T

“ | )\ \ 7~/ \
2 X [ —8 DN ~ A
Vi A 7K /i LA L )

AL LANL D5 [+ A
A ’ /

LA ‘ ~A /

LA LN N A 7 /N Jme
(W X VI~ 7 A YOI - i
4 S X Ober-Mockstadt
Y09 VA A D] LK |
o [V /X% < LA 2N
0L 0 = XX, ! 3
A AL PN A A7 A [ €
%{WA/ =7 7N, VS LRI I»

AL A A AL N ,
V2 7 AN 22 N ’
7L AT A AB 275
(LN A
/ﬂ\
J / o |

Gemarkungsflache 3952 ha

Flachenibersicht (Auszug)

Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 125 ha 26 ha
Gemischte Bauflache 155 ha 12 ha
Gewerbliche Bauflache 58 ha 19 ha
Grinflache 35 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 1445 ha
Regionalparkkorridor 0 km
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Florstadt

Siedlungsstruktur

Florstadt liegt im Ordnungsraum und ist im Regionalplan Stidhessen als Kleinzentrum aus-
gewiesen. Florstadt besteht aus den sechs Ortsteilen Nieder-Florstadt, Ober-Florstadt, Leid-
hecken, Staden, Stammheim und Nieder-Mockstadt und hat 2008 rd. 8.800 Einwohner und
ca. 1.100 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte vor allem im Dienstleistungsbereich. Die
verkehrsgunstige Lage ist durch den unmittelbaren Autobahnanschluss an die A 45 gege-
ben. Uber die B 275 besteht Anbindung an Friedberg und die A 5.

Wohnen und Gewerbe

Durch die geplanten Wohnbauflachen sollen Moglichkeiten der Eigenentwicklung in den
Ortsteilen gesichert werden. Vorrangig soll sich die Siedlungsentwicklung im zentralen
Ortsteil Nieder-Florstadt am noérdlichen Ortsrand (ca. 10 ha) konzentrieren. Die Wohnbau-
flache (ca. 2 ha) am sudlichen Ortsrand von Staden ist von der Kernzone des Limes betrof-
fen, der seit 2005 als UNESCO-Weltkulturerbe geschiitzt ist. Gegebenenfalls vorhandene
Konflikte zwischen der Planflache und der Kernzone des Weltkulturerbes Limes mussen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet werden. Darlber hinaus stehen in
Stammheim mehrere kleinere Flachen mit insgesamt ca. 7 ha zur Verfigung. Von besonde-
rer Bedeutung flr die Gewerbeentwicklung ist das Gewerbegebiet ,Im Unterfeld” slidlich der
B 275 am westlichen Ortsrand in Nieder-Mockstadt und 6stlich der Anschlussstelle Florstadt
an die A 45. Hier stehen noch ca. 19 ha Gewerbeflachenreserven zur Verfligung.

Einzelhandel

Der Schwerpunkt der Nahversorgung liegt gegenwartig im zentralen Bereich von Nieder-
Florstadt, ein weiteres Nahversorgungszentrum ist zwischen den Ortsteilen Nieder-Florstadt
und Ober-Florstadt stidlich des Rathauses entstanden. Ein Streifen stdlich der B 275 des
Gewerbegebietes in Nieder-Mockstadt ist als ,Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand*
ausgewiesen.

Verkehr

Im Zuge der B 275 sind fir die Ortsteile Nieder-Florstadt, Ober-Florstadt sowie Nieder-
Mockstadt Ortsumfahrungen geplant. Die Einstufung im Bundesverkehrswegeplan 2003 er-
folgte aufgrund erforderlicher Eingriffe in 6kologisch sensible Bereiche nur in die Kategorie
~Weiterer Bedarf*. Im Schienennetz sind keine wesentlichen baulichen MalRnahmen vorge-
sehen. Im Uberértlichen Fahrradroutennetz sind Anbindungen nach Friedberg (B 275) und
Reichelsheim (K 178) geplant.

Griinflachen

Eine am nérdlichen Ortsrand von Staden im Uberschwemmungsbereich der Nidda liegende
Mischbauflache wird nunmehr als ,,Grinflache — Parkanlage® dargestellt. Die Flache wird
touristisch genutzt, da sich hier der zum Stadener Schlofl3 gehdrende Turm befindet. Kleine
Grunflachenerweiterungen sind in Nieder-Mockstadt und in Stammheim vorgesehen.

Landschaft

Florstadt liegt im Ubergangsbereich zwischen Wetterau und Vogelsberg. Das Landschafts-
bild des Offenlandes wird mafR3geblich von der in Ost-West-Richtung flieRenden Nidda und
der nordwestlich von Ober-Florstadt in die Nidda einmindenden Horloff gepragt, deren Au-
enbereiche aufgrund der hohen ékologischen Bedeutung mit sdmtlichen Schutzgebietskate-
gorien, u. a. Teilgebiete des FFH-Gebietes ,Grunlandgebiete der Wetterau®, belegt und somit
von einer Bebauung freizuhalten sind. Die tbrigen Offenlandflachen sind Uberwiegend land-
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wirtschaftlich strukturiert. An den Ortsrandern von Nieder-Mockstadt, Stammheim, Ober-

und Nieder-Florstadt liegen z. T. noch gréfiere zusammenhangende Streuobstwiesen und
beschranken eine Siedlungserweiterung ebenso wie die grolen Waldflachen im Siiden, Sid-
osten und Nordosten des Gemeindegebietes. Im Siden der Gemeinde zwischen Nieder-

Florstadt und Stammheim sind die Walder Teil des FFH-Gebietes ,Buchenwalder zwischen
Florstadt und Altenstadt®.
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Frankfurt am Main
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Frankfurt am Main
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Frankfurt am Main
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Frankfurt am Main
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Frankfurt am Main
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Frankfurt am Main
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Frankfurt am Main
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Frankfurt am Main
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 24832 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 4848 ha 244 ha
Gemischte Bauflache 1449 ha 51 ha
Gewerbliche Bauflache 1679 ha 192 ha
Grunflache 3252 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 4017 ha
Regionalparkkorridor 152 km
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Frankfurt am Main
Siedlungsstruktur

Frankfurt am Main verkorpert mit rd. 665.000 Einwohnern und 488.000 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten (2008) das Zentrum der polyzentrischen Region mit Metropolcharak-
ter. Die Stadt ist mit der Europaischen Zentralbank ein internationales Finanz-, Kommuni-
kations- und Verkehrszentrum und dadurch der Beschaftigungsmotor der Region. Mit ihren
47 Stadtteilen ist die Stadt im Regionalplan als Oberzentrum ausgewiesen. Die Bevolke-
rungsentwicklung ist seit 2000 gepragt durch eine kontinuierliche Zunahme der Einwohner-
zahl. Die Anzahl der kiinftigen Haushalte erhéht sich zudem durch die wachsende Anzahl
der Einzelhaushalte. Dies wird zu einem erhéhten Wohnflachenbedarf fihren. In den letzten
Jahren fand ein Wachstum der Beschéaftigtenzahl statt bei starker Abnahme im produzieren-
den Sektor und hohem Zuwachs im Dienstleistungsbereich. Das OPNV-Netz innerhalb der
Stadt ist mit U- und S-Bahnen, StralRenbahnen und Bussen sehr gut ausgebaut. Der Frank-
furter Hauptbahnhof liegt zentral westlich der Innenstadt. Der Flughafen ist gut mit S-Bahn
und Bus zu erreichen. Das Straltennetz in und um Frankfurt ist ebenfalls gut ausgebaut. Es
ist méglich, Frankfurt aus allen Richtungen tber Autobahnen zu erreichen.

Wohnen und Gewerbe

Die Planung in Frankfurt ist auf Konsolidierung und Stabilisierung ausgerichtet. Es soll eine
malfdvolle Entwicklung betrieben werden. Der Schwerpunkt im Bereich der Wohnbauflachen
befindet sich nordlich des Mains, meist auf3erhalb der dicht besiedelten Innenbereiche. Eine
Ausnahme bildet das Gebiet nordwestlich des Hauptbahnhofs im Stadtteil Gallus: dort ent-
steht auf dem Gelande des ehemaligen Hauptglterbahnhofs das ,Europaviertel“ mit Flachen
fur das Wohnen und Arbeiten (ca. 35 ha Wohnbauflache und 25 ha Gemischte Bauflache).
In Bockenheim soll eine bisher gewerblich genutzte Teilflache des ,Siemensgelandes” als
Wohnbauflache umgenutzt werden (ca. 10 ha). In den noérdlichen und 6stlichen Stadtteilen
Bonames, Nieder-Eschbach und Bergen-Enkheim liegen gréfiere zusammenhangende
Wohnbauflachenpotenziale. Die in den westlichen Stadtteilen Sindlingen, Zeilsheim und Un-
terliederbach als groRere Entwicklungspotenziale vorgesehenen Wohnbauflachen konnten
im RegFNP aufgrund der Seveso Il Richtlinie (vgl. § 50 BImSchG) nicht aufgenommen wer-
den. Die Flachen liegen innerhalb der Achtungsabstande um Storfallbetriebe und sind einer
Einzelfallprifung zu unterziehen. Sie diirfen deshalb im Regionalen Flachennutzungsplan
aktuell nicht dargestellt werden. Sofern jedoch durch Gutachten, die durch das Regierungs-
prasidium Darmstadt zu prifen sind, der Wegfall der Seveso II-Griinde bestatigt wird, kdn-
nen diese Flachen durch die Stadt aktiviert und in den Regionalen Flachennutzungsplan auf-
genommen werden. Sidlich des Mains ist das Gebiet um den ,Henninger Turm® mit rund

16 ha Wohn- und Gemischte Bauflachen eine grofiere Neuplanung. Alle Gbrigen Flachen fir
den Wohnungsbau sind kleinere Arrondierungen der bestehenden Baugebiete oder Umstruk-
turierungsgebiete. Die siddstlichen Stadtteile liegen teilweise oder vollstandig im Siedlungs-
beschrankungsgebiet des Flughafens Frankfurt Main. Da dort keine Neuausweisungen von
Siedlungsflachen mehr mdéglich sind, wurden ehemals vorgesehene Entwicklungsbereiche
in Sachsenhausen Sud, Oberrad und Bergen-Enkheim Nord und Ost nicht in den RegFNP
Ubernommen (abgesehen von dem bereits durch einen rechtswirksamen Bebauungsplan
Uberplante Gebiet ,Leuchte®).

Fur die Gewerbeflachenentwicklung gibt es vier grol3e Entwicklungsbereiche bzw. Reserve-
flachen: In Praunheim ,Nordlich Heerstral’e“ (ca. 31 ha), in Sossenheim Nordost (ca. 45 ha),
in Rédelheim (26 ha) und im Industriepark Hochst stdlich des Mains (ca. 70 ha, ein kleiner
Bereich davon liegt auf dem Stadtgebiet von Kelsterbach).

Die grofte stadtebauliche MaRnahme in Frankfurt ist die Entwicklung des Riedbergs. Das
Entwicklungsgebiet ist inzwischen zum gréten Teil bebaut. Allerdings stehen dort weiterhin
rund 38 ha Wohnbauflache und ca. 36 ha ,Sonderbauflache - Hochschule/Forschung® fur die
Verlagerung der Universitat zur Verfigung. Eine weitere Sonderbauflache mit groer Be-
deutung befindet sich im Stadtteil Ostend zwischen Sonnemannstralle und Main. Auf einer
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ca. 13 ha grof3en Flache, auf der die denkmalgeschiitzte Grolimarkthalle steht, entsteht der
neue Sitz der Europaischen Zentralbank.

Einzelhandel

Die Innenstadt von Frankfurt am Main besitzt wegen des deutlich héheren Angebotes an
Waren im Vergleich zu den Innenstadten der Oberzentren Hanau und Offenbach eine Uber-
regionale Ausstrahlungskraft, die zur Metropolfunktion der Stadt beitragt. Der ,Zentrale Ver-
sorgungsbereich“ umfasst den Versorgungskern von Innenstadt und Altstadt und reicht dar-
Uber hinaus. Dem Innenstadtbereich untergeordnete Versorgungskerne und zentrale Versor-
gungsbereiche befinden sich hauptsachlich entlang wichtiger Verkehrsachsen, die strahlen-
formig vom Zentrum weg fihren und die Stadtteile versorgen, die um die Innenstadt liegen,
sowie in den meisten peripheren Stadtteilen, wobei insbesondere die Versorgungsfunktion
des Stadtteilzentrums Héchst gesichert werden soll*. Die Bereiche entlang der Borsigallee in
Seckbach und Bergen-Enkheim und der Wachtersbacher Stralle in Fechenheim werden als
»Sonstige Einzelhandelsstandorte, Bestand® dargestellt. Weitere Konzentrationen von Ein-
zelhandelsbetrieben, die als ,Sonstige Einzelhandelsstandorte, Bestand” dargestellt werden,
befinden sich in Bergen-Enkheim, Niederrad und Griesheim. Als Erganzungsstandorte sind
Bereiche entlang der Hanauer Landstra’e und das Gewerbegebiet in Nieder-Eschbach in
der Nahe der Anschlussstelle zur A 661 ausgewiesen.

Verkehr

Die Karte des Regionalen Flachennutzungsplanes enthalt als Festsetzungen Neu- und Aus-
baumalinahmen im StralRennetz und Schienennetz der Stadt Frankfurt, die regionalplane-
risch abgestimmt sind, sowie weitere Planungen, die im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung dargestellt sind. Daneben verweist die Beikarte 1 gemal § 5 Abs. 4 BauGB auf wei-
tere Vorhaben der zustandigen Planungstrager, wie z. B. des Landes Hessen oder des RMV.
Bei den nach BauGB dargestellten Strallenbaumaflnahmen handelt es sich um die westliche
Fortfihrung der Europaallee, die Mainbriicke-Ost in der Verlangerung der Honsellbriicke und
die Entlastungsstralte Hanauer LandstralRe (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Stralle).

In der Beikarte 1 ist u. a. der ,Lickenschluss Alleetunnel im Zuge der A 66“ als nachrichtliche
Ubernahme auf der Grundlage des noch giiltigen, aber bisher nicht bestandskraftigen Plan-
feststellungsbeschlusses von 1980 enthalten. Weitere Planungsabsichten im StralRennetz
sind aufgrund ihres noch unabgestimmten Planungsstandes in den Karten weder dargestellt
noch vermerkt, so z. B. die Trennung von Durchgangsverkehr und Quell-/Zielverkehr auf der
A 5 zwischen dem Nordwestkreuz und dem Frankfurter Kreuz.

In gegenseitigem Einvernehmen zwischen den Stadten Eschborn, Frankfurt, Oberursel und
Steinbach ist die Realisierung einer Umgehung Steinbach und Oberursel-WeilRkirchen im
Zuge der L 3006 in Form einer Siidumgehung vorgesehen.

Im Bereich des Schienenfernverkehrs ist neben den in der Karte nach HLPG festgesetzten
MafRnahmen, die der Leistungssteigerung des Netzknotens Frankfurt dienen, ergdnzend auf
die Offenhaltung der Option fiir den Bau eines zweigleisigen City-Tunnels fir Fern- und Re-
gionalverkehre vom Hauptbahnhof in das stidostliche Stadtgebiet hinzuweisen. Das Stadt-
gebiet Frankfurt verfigt Gber zwei wichtige Eisenbahnknoten, den Hauptbahnhof und den
Flughafen-Fernbahnhof.

Im Bereich des Schienenregionalverkehrs ist die Realisierung der Regionaltangente West
(RTW) mit den Linien Bad Homburg bzw. Frankfurt Nordwestzentrum — Hochst — Flughafen
— Neu-Isenburg Zentrum bzw. Dreieich-Buchschlag von besonderer verkehrsplanerischer
Bedeutung. Die RTW soll als neue tangentiale Verbindung das radial auf Frankfurt ausge-
richtete Schienennetz erganzen sowie vorhandene und geplante Entwicklungsschwerpunkte
(wie Flughafen, Industriepark Hochst, Frankfurt-Sossenheim, Eschborn, Frankfurt-Praun-
heim) verbinden. Die Anbindung des geplanten Terminals 3 am Flughafen Frankfurt Main
an das S-Bahn- und Regionalverkehrsnetz wird vorgesehen (siehe Beikarte 1). Die geplante
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Trasse flihrt jedoch durch das FFH-Gebiet ,5917-304 Mark- und Gundwald zwischen Rus-
selsheim und Walldorf*, fir das erhebliche Beeintrachtigungen bisher nicht ausgeschlossen
werden kénnen. Somit ist eine detaillierte FFH-Vertraglichkeitsprifung und ggf. eine Aus-
nahmeprifung notwendig, in der auch etwaige Alternativenplanungen nochmals zu lber-
prifen sind.

Zur leistungsfahigen Erschlielung des Baugebietes Gateway Gardens ist eine Verlegung
der Trasse der S-Bahnlinien S8/S9 in das Baugebiet einschlielllich der Anlage eines neuen
Haltepunktes vorgesehen. Trasse und Haltepunkt sind zugleich von der RTW mit nutzbar.
Die weiter westlich gelegene bestehende Trasse der S-Bahn kann abgebaut und rekultiviert
werden.

Im Bereich des stadtischen Schienenverkehrs sind unter anderem dargestellt: die Verlange-
rungen mehrerer U-/Stadtbahnstrecken: die U 2 bis Bad Homburg-Bahnhof, die U 4 bis
Seckbach-Atzelberg, die U 5 bis Frankfurter Berg sowie durch das Europaviertel und die U 6
in Praunheim bis zur Trasse der RTW. Bei den StralRenbahnen sind insbesondere folgende
Streckenverlangerungen zu nennen: in Hochst bis zum Bahnhof Hochst und im Stiden von
der Stadtgrenze Neu-Isenburg Uiber das Zentrum Neu-Isenburg (mit Verknlipfung zur RTW)
bis Dreieich-Sprendlingen. Daneben sind ein Liickenschluss zwischen der Gartenstraf’e und
der Morfelder Landstralie sowie der Konstablerwache und dem Lokalbahnhof Giber die Alte
Briicke und ein zweigleisiger Ausbau in der Rebstocker Stralle vorgesehen. Die planerisch
ebenfalls angestrebte Verlangerung der Strallenbahnstrecke in Schwanheim bis zum Ver-
knipfungshaltepunkt mit der RTW (suddstlicher Bereich Industriepark Hochst) kann dagegen
aufgrund derzeit aufgetretener und im Rahmen der FFH-Prifung nicht ausrdumbarer Konflik-
te vorerst nicht als Darstellung, sondern nur als Vermerk in die Beikarte 1 aufgenommen
werden.

Erganzend sind in der Karte mehrere neue Haltepunkte im regionalen bzw. stadtischen
Schienenverkehr festgesetzt oder dargestellt. In der Beikarte 1 ist u. a. eine StralRenbahn-
Teilringlinie um die Innenstadt von Frankfurt als wichtiges stadtisches Schienenverkehrs-
projekt vermerkt.

Fir den Guterverkehr werden regional und ortlich bedeutsame Schienengtterverkehrsstre-
cken in der Karte festgelegt bzw. dargestellt. Hierzu gehoéren die Anbindung des Trimodal-
ports Hochst an den Bahnhof Farbwerke und die Anbindung Cargo City Sid (Flughafen) an
die Riedstrecke sowie die Hafenbahnstrecken im Bereich des Osthafens und zwischen Ost-
bahnhof und Gutleuthafen.

Im Uberoértlichen Fahrradroutennetz sind Anbindungen in Richtung Ober-Erlenbach und Lie-
derbach sowie zwischen Nieder-Eschbach, Harheim und Nieder-Erlenbach vorgesehen. Des
Weiteren sind die Erschlielung der Birostadt Niederrad und des Osthafens, die Nord- und
Sudtangente, die West-Ost-Achse an der Mainzer Landstralle, die Ortsdurchfahrt Sossen-
heim und die ErschlielBung des Rebstock-Gelandes fiir den Radverkehr geplant.

Im Bereich des Luftverkehrs sind im Rahmen des geplanten Ausbaus des Flughafens Frank-
furt Main der Neubau der Landebahn Nordwest und des Terminals 3 sowie notwendige er-
ganzende Ausbaumalinahmen im Autobahnnetz gemaf Landesentwicklungsplan vorgese-
hen.

Griinflachen

Zentrale Instrumente der Freiflachenerhaltung und -entwicklung in Frankfurt sind der Regio-
nalpark und der GriinGlrtel. Hinzu kommen, als Teil beider, der Mainuferweg sowie der Bio-
topverbund des Landschaftsplanes.

Der GrinGurtel fuhrt wesentliche Teile des Freiflachensystems der Stadt zusammen. Im
Westen legt er sich Uiber das Niddatal von Héchst bis Harheim, im Norden und Osten tber
das Higelland von Bonames und Uber den Berger Ricken, unter Einschluss des Fechen-
heimer Mainbogens, bis zum Ostpark und im Siden Gber den Stadtwald. Hier schliel3t sich
der Girtel Uber die Schwanheimer Diine zum Niddatal. Im Ubergang zum Umland der Kern-
stadt liegen Stadtparks und bilden spezielle Gestaltungsraume (Parkkonzept Nordweststadt,
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GrunGurtelpark Heiligenstock usw.). Eine bedeutsame Erganzung der innerstadtischen
Grunanlagen und Parks ist der geplante Hafenpark im Honselldreieck im Ostend, der den
GrunGurtel mit dem Mainufer verbindet. Die Frankfurter Waldgebiete, die sich im Siden und
Osten der Stadt konzentrieren, gehéren zum Kernbereich des GriinGirtels. Sie sind neben
ihrer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft als landschaftliches Gegenstiick zu den offenen, land-
wirtschaftlichen Gebieten im Norden wichtige Erholungsraume.

Landschaft

Die Stadt wird gepragt durch den Fluss, der sie zentral von Ost nach West durchflie3t. Die
Stadltteile nordlich des Mains liegen meist an den vom Taunushang kommenden FlieRge-
wassern. Nieder-Eschbach, Kalbach, Niederursel, Harheim und Bonames zahlen zum flach-
welligen ,Main-Taunus-Vorland®, Nieder-Erlenbach zur ebenen bis flachwelligen 6stlichen
.Friedberger Wetterau“. Das gesamte Freiflachenband siidlich von Berkersheim bis zur
Stadtgrenze zu Bad Vilbel und Maintal zahlt zum ,Berger Ricken®. Der Fechenheimer Wald
ist Teil der ,Fechenheim-Steinheimer Mainniederung®. Die Stadtteile stidlich des Mains gren-
zen an den Stadtwald, er gehért zum Landschaftsraum ,Ménchwald und Dreieich, Rodgau®.
Im Norden lockert sich die Bebauung etwas auf und die Siedlungsgebiete sind von Flachen
umgeben, die landwirtschaftlich genutzt werden. Der Westen und die ausgedehnten, unbe-
siedelten Bereiche im Norden Frankfurts sind durch Ackerbau gepragt. Etwas hligeliger wird
die Landschaft im Osten der Stadt, wo auch groflere Streuobstanlagen zu finden sind. Im
Stldosten bis zur Stadtgrenze nach Bad Vilbel und Maintal ist das Nutzungsmuster eher
kleinraumig wechselnd im Ubergang zum Siedlungsrand mit oft hohem Anteil an Grin-
flachen verschiedener Kategorien. Im slidlichen Freiraum dominiert, mit Ausnahme der
~Schwanheimer Dine“, Waldnutzung. Die héchst bedeutsamen 6kologischen Funktionen
(Wasser, Klima, Boden) fihrten folgerichtig bereits seit Beginn der neunziger Jahre dazu,
dass weite Teile des Stadtwalds als Schutz- bzw. Bannwald sowie als Landschaftsschutz-
gebiet ausgewiesen wurden.

In Frankfurt am Main stehen 30 % der Gemarkungsflache unter Landschaftsschutz (Stand
2008), insgesamt sind ca. 54 % der Gemarkungsflache Griin- und Freiflachen. Die ,Ried-
wiesen bei Niederursel®, das ,Seckbacher Ried, das ,Muhlbachtal von Bergen-Enkheim®,
das ,Enkheimer Ried®, der ,Berger Hang“, das ,Harheimer Ried“ und die ,Schwanheimer
Dune“ sind als Naturschutzgebiete ausgewiesen. ,Berger Hang*, ,Schwanheimer Diine*,
»Seckbacher Ried und angrenzende Flachen®, ,Schwanheimer Wald*, ,Frankfurter Ober-
wald® und ,Berger Warte“ sind dariber hinaus als FFH-Gebiete ausgewiesen. Eine Teilflache
des Vogelschutzgebietes ,Untermainschleusen“ und des FFH-Gebietes ,Mark- und Gund-
wald zwischen Riisselsheim und Walldorf* liegen ebenfalls im Frankfurter Stadtgebiet.

Im Rahmen der Planfeststellung zum Ausbau des Landebahnsystems Nordwest des Flugha-
fens Frankfurt Main sind Erganzungsflachen fiir Natura 2000-Gebiete benannt worden (so
genannte Koharenzmallnahmen). Diese Flachen sind entsprechend im Regionalen Flachen-
nutzungsplan als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" mit "Vorbehaltsgebiet fir Natur
und Landschaft" dargestellt und festgelegt.
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Friedberg (Hessen)

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Friedberg (Hessen)

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug)

I 3 [ IAV".‘Z
= N TS
O LTS

N

Gemarkungsflache 5016 ha

Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 373 ha 30 ha
Gemischte Bauflache 212 ha 69 ha
Gewerbliche Bauflache 157 ha 30 ha
Grunflache 229 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 972 ha
Regionalparkkorridor 23 km
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Friedberg (Hessen)
Siedlungsstruktur

Friedberg gehort zum Ordnungsraum und ist zusammen mit Bad Nauheim als Mittelzentrum
mit Teilfunktion eines Oberzentrums ausgewiesen. Friedberg liegt an Regionalachsen und
Uberortlichen Nahverkehrs- und Siedlungsachsen, die die Stadt mit den Oberzentren Frank-
furt, Hanau und GielRen sowie den Mittelzentren Butzbach, Bad Vilbel, Nidderau, Bad Hom-
burg, Nidda und Hungen verbinden und ist an die A 5 und die A 45 angebunden. Die Stadt
ist Bahnstation an der Strecke Frankfurt — GieRen — Kassel und Endhaltepunkt der S-Bahn
nach Frankfurt. Friedberg ist ein wichtiger Wohn- und Gewerbestandort mit tber rd. 28.000
Einwohnern und rd. 11.000 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (2008). Weiterhin ist
Friedberg Kreisstadt des Wetteraukreises und Standort einer Fachhochschule.

Wohnen und Gewerbe

Entwicklungsschwerpunkt ist die Kernstadt als Versorgungszentrum und Endpunkt der
S-Bahn. Hier ist vor allem die beabsichtigte Umnutzung der Konversionsflache Ray Barracks
zu nennen, die Uberwiegend als gemischte Bauflache von Uiber 63 ha Grofe dargestellt wird.
Eine untergeordnete Teilflache am Ostrand dieses Gebietes liegt im Achtungsabstand eines
Seveso-lI-Storfallbetriebes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir das Kasernen-
Areal ist eine hierauf abgestimmte, evtl. gewerbliche Nutzung dieser Teilflache sicherzustel-
len. Weitere Wohnbaupotenziale liegen im Osten im Bereich der ehemaligen Schlammteiche
der Zuckerfabrik (ca. 6 ha) und nach Klarung artenschutzrechtlicher Belange im Nordwesten
der Kernstadt im Bereich des ,Steinernen Kreuzes® (rd. 13 ha). In den Stadtteilen Bauern-
heim, Bruchenbriicken, Dorheim, Ockstadt und Ossenheim wird eine am Eigenbedarf orien-
tierte, begrenzte Erweiterung und Abrundung der Siedlungsflachen angestrebt.

Der Schwerpunkt der Gewerbeflachenentwicklung liegt im Stiden und Stidwesten der Kern-
stadt und umfasst, nach Klarung artenschutzrechtlicher Belange, Flachenpotenziale von
knapp 30 ha. Dariiber hinaus steht langfristig als Potenzial das Gelande des bisherigen
Guterbahnhofs (bis zu 20 ha) zur Verfiigung.

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich* liegt in der Innenstadt im Bereich Kaiserstrale und Alt-
stadt. Im Siiden dieses Bereichs ist beabsichtigt, auf dem Gelande der ehemaligen Maschi-
nenfabrik Reul} ein Einkaufszentrum zu errichten, wovon wichtige Impulse auf die Einzel-
handelsstruktur der Innenstadt ausgehen konnen. Darlber hinaus wurden seitens der Stadt
Friedberg in der Kernstadt und in Fauerbach mehrere dezentrale Nahversorgungsstandorte
etabliert. Im Gewerbegebiet West befindet sich ein Erganzungsstandort*. Im Gewerbegebiet
Sid werden die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe als ein ,Sonstiger Einzelhandelsstand-
ort, Bestand® dargestellt.

Verkehr

Im Bereich Friedberg sieht der Bundesverkehrswegeplan 2003 als ,Weiteren Bedarf* eine
Ortsumgehung sudlich von Friedberg und dem Stadtteil Ossenheim im Zuge der B 275 vor.
Far den Stadtteil Fauerbach ist eine Ortsumfahrung im Zuge der L 3351 geplant.

Fir die Bahnstrecke Frankfurt West — Bad Vilbel — Friedberg — Giellen ist zur Trennung von
Fern- und Nahverkehr und fiir einen stérungsfreien S-Bahnverkehr ein viergleisiger Ausbau
vorgesehen. Allerdings ist der Abschnitt Friedberg — Gielden von der Kernzone des Limes
betroffen, der seit 2005 als UNESCO-Weltkulturerbe geschitzt ist. Gegebenenfalls vorhan-
dene Konflikte werden im Planfeststellungsverfahren bearbeitet. Als langerfristige Option
sollten Flachen fir den Streckenausbau von Friedrichsdorf nach Friedberg und eine Verlan-

*von der Genehmigung ausgenommen

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Gemeindeteil 79



gerung der S 5 offen gehalten werden. Die ehemalige Bahnstrecke Wolfersheim-Sodel —
Hungen wird mit dem Ziel einer Wiederinbetriebnahme mit dem Symbol ,Trassensicherung*
dargestellt. Fir diese Strecke gibt es konkrete Uberlegungen zur Wiederaufnahme eines
durchgehenden Betriebes.

Im Uberortlichen Fahrradroutennetz sind Anbindungen in Richtung Woélfersheim (B 455),
Florstadt (B 275), Rosbach (B 455) und Wollstadt (B 3) sowie zwischen den Stadtteilen
Friedberg und Bruchenbricken sowie Friedberg und Dorheim vorgesehen.

Griinflachen

Auf den Flachen der ehemaligen Schlammteiche wird eine Sport- und Freizeitanlage vor-
gesehen. Aullerdem sind in allen Stadtteilen Flachen fir wohnungsferne Garten geplant.

Landschaft

Friedberg liegt im Ubergangsbereich vom Hochtaunus zur Wetterau. Der bewaldete Hohen-
zug des Winterstein-Taunus im Westen der Gemarkung gehoért zum Naturpark ,Hochtaunus®.
Den grofdten Teil der Gemarkung nehmen die landwirtschaftlich intensiv genutzten Freifla-
chen der Wetterau ein. Regional herausragende Vorranggebiete flr Natur und Landschaft
sind der grof¥flachige Streuobsthang bei Ockstadt (der auch fur den Erwerbsobstbau — ins-
besondere fir den Kirschenanbau — eine wichtige Rolle spielt), der Wingert bei Dorheim und
der Rote Berg bei Bauernheim sowie die Tallagen der Wetter von Dorheim tber Bauernheim
und Ossenheim bis Bruchenbricken. Ihre groRraumigen naturnahen Auenbereiche bieten
insbesondere vielen geschiitzten Vogelarten Brut-, Rast- und Uberwinterungsméglichkeiten
und stehen im Abschnitt zwischen Dorheim und Ossenheim als Teil des FFH-Gebietes
~Grunlandgebiete der Wetterau® unter besonderem Schutz. Ein weiteres FFH-Gebiet ist der
,,Ubungsplatz bei Ockstadt, der aufgrund seiner zahlreichen Feuchtbiotope geschitzt ist.
Eine Grinzasur zwischen Bad Nauheim und Friedberg soll langfristig u. a. mit Hilfe des Re-
gionalparks erhalten werden. Weitere Vorranggebiete flr Regionalparkkorridor verlaufen
entlang der Wetter, in den Freiflachen zwischen Ockstadt und der Autobahn A5, und ver-
binden die Stadtteile Ossenheim, Bauernheim und Dorheim. Diese verbinden Friedberg

mit den Nachbarkommunen Bad Nauheim, Rosbach v.d.H., Woéllstadt und Niddatal.

Regionalversammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
80 Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Gemeindeteil



Friedrichsdorf
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Friedrichsdorf

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 3013 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 336 ha 26 ha
Gemischte Bauflache 109 ha 1 ha
Gewerbliche Bauflache 74 ha 16 ha
Grunflache 92 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 372 ha
Regionalparkkorridor 15 km
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Friedrichsdorf

Siedlungsstruktur

Friedrichsdorf mit seinen vier Stadtteilen hat ca. 24.000 Einwohner (2008) und ist als Mittel-
zentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Die Stadt ist Wohn- und Gewerbestandort
(ca. 6.800 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 2008). Friedrichsdorf liegt an der iber-
ortlichen Nahverkehrs- und Siedlungsachse, die das Oberzentrum Frankfurt mit den Mittel-
zentren Usingen, Bad Homburg und Friedberg verbindet. AuRerdem besteht tber die An-
schlussstelle Képpern eine Anbindung an die A 5.

Wohnen und Gewerbe

In Friedrichsdorf hat eine Gberdurchschnittliche Wohnbauflachenentwicklung stattgefunden,
die sich auf den mittlerweile fast vollstandig bebauten Bereich ,Am Schaferborn“ und ,Am
Romerhof* konzentrierte. Die weitere Entwicklung soll in Reserveflachen (,Plantation/Holz-
weg*, ,Schone Aussicht®, ,Hoher Weg*, ,TalstraRe”, insgesamt ca. 21 ha) sowie in der Kern-
stadt (Umstrukturierungsgebiet Milupagelande) stattfinden. Im Stadtteil Koppern sind kleine
Arrondierungsflachen am &stlichen Ortsrand vorgesehen. In Burgholzhausen, an dessen
ostlichem Ortsrand ebenfalls ein gréReres Neubaugebiet entstanden ist, ist weitere Wohn-
bauentwicklung lediglich durch Nachverdichtung und Bauliickenschlielfung moglich. Bei der
Gewerbeentwicklung wird im Wesentlichen eine Umnutzung im Bestand angestrebt. Eine
grolere Flachenreserve besteht im Gebiet ,Képpern Nord® (ca. 4 ha). Eine neue Gewerbe-
flache ist im Bereich des geplanten ,Sport- und Gewerbepark Mitte* (ca.13 ha) vorgesehen.

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich® liegt im Bereich ,Alter Ortskern — Houiller Platz“. Er um-
fasst auch das Milupa-Gelande, wo auf ehemaligen Gewerbeflachen eine Mischung aus
Wohnen, gro3flachigem Einzelhandel und Gewerbe geplant ist. GréRere Nahversorgungs-
angebote befinden sich im Stadtteil Seulberg und in der Ortsmitte von Képpern.

Verkehr

Die L 3057 neu/Entlastungsstralle Friedrichsdorf umfasst drei Bauabschnitte. Der Mittelab-
schnitt zwischen der K 765 und der L 3415 &stlich der parallel verlaufenden A 5 sowie der
in der Verlangerung vorgesehene Nordabschnitt zwischen der L 3415 und der L 3204 sind
bereits in Betrieb. Fur den Sudabschnitt plant die Stadt Friedrichsdorf in Abstimmung mit
dem Land Hessen eine Neubaustrecke entlang der A 5 zwischen der K 765 und der K 766.
An der Bahnstrecke Friedrichsdorf — Friedberg (RB 16) ist ein neuer Haltepunkt ,Friedrichs-
dorf Gewerbegebiet* als Zielvorstellung enthalten. Als Iangerfristige Option sollte ein Stre-
ckenausbau und eine Verlangerung der S 5 nach Friedberg offen gehalten werden. Fir die
Bahnstrecke Friedrichsdorf — Brandoberndorf sind gemaf dem Regionalen Nahverkehrsplan
des RMV Angebotsverbesserungen (z. B. mehr Direktverbindungen nach Frankfurt) vorge-
sehen. Im Uberdrtlichen Fahrradroutennetz sind Anbindungen in Richtung Rosbach (B 455)
und Ober-Erlenbach (K 766) geplant.

Grinflachen

Zwischen der A 5 und dem Wohngebiet ,Schaferborn® ist ein Sportpark geplant, der den
Standort Plantation ersetzen und weitere u. a. im Rahmen der Verlagerung der Phillip-Reis-
Schule erforderliche Sportflachen enthalten soll (ca. 11 ha). Rund um Seulberg ist die pla-
nungsrechtliche Sicherung und Ordnung vorhandener Kleingartengebiete vorgesehen.
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Landschaft

Der Landschaftsraum um Friedrichsdorf ist im Norden und Westen von bewaldeten Taunus-
hangen gepragt. Der Stadtteil Képpern ist fast vollstandig von Wald umgeben, wahrend
Burgholzhausen bereits im Ubergangsbereich zur Wetterau liegt, mit der Erlenbachaue als
pragendem Landschaftselement. Der naturnahe Erlenbach steht in seinem gesamten Verlauf
durch die Gemarkung als FFH-Gebiet ,Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlen-
bach® unter Schutz. Der Stadtteil Friedrichsdorf wird im Norden durch den SpieRwald be-
grenzt, im Osten schlieRen sich bis zur Autobahn grof3flachig landwirtschaftliche Flachen
an. Die Siedlungsrander sind bis auf den Bereich zwischen Kernstadt und A 5 iberwiegend
von Streuobstwiesen und Garten umgeben und als Vorranggebiete fir Natur und Landschaft
ausgewiesen. Die Freiflachen westlich der Autobahn liegen im Naturpark Hochtaunus.

Sadlich und 8stlich der Kernstadt sowie parallel zur Erlenbachaue, mit einer Querverbindung
nach Osten, sind Vorranggebiete fiir den Regionalparkkorridor dargestellt.
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Ginsheim-Gustavsburg
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 1394 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 169 ha 10 ha
Gemischte Bauflache 54 ha 0 ha
Gewerbliche Bauflache 140 ha 7 ha
Grunflache 60 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 393 ha
Regionalparkkorridor 12 km
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Ginsheim-Gustavsburg
Siedlungsstruktur

Ginsheim-Gustavsburg ist Unterzentrum im Verdichtungsgebiet mit ca. 16.100 Einwohnern
und rd. 4.900 Beschaftigten (2008). Im Ortsteil Gustavsburg ist der gewerbliche Schwerpunkt
der Gemeinde angesiedelt. Ein S-Bahn-Haltepunkt befindet sich in Gustavsburg. Zusammen
mit den beiden Anschlussstellen an die A 60 und A 671 weist die Gemeinde eine sehr gute
Verkehrslage auf.

Wohnen und Gewerbe

Die Entwicklungsmoglichkeiten bei der Wohnbebauung sind durch das Siedlungsbeschran-
kungsgebiet des Frankfurter Flughafens sehr eingeschrankt. Wahrend im Ortsteil Gustavs-
burg keine Neuausweisungen von Siedlungsflachen méglich sind, kénnen im Osten des
Ortsteils Ginsheim Wohnbauflachen entwickelt werden (Bereiche ,Holzweg“ und ,Sport-
platz®). Fir die gewerbliche Entwicklung ist eine grofiere Flache im Siden von Gustavsburg
dargestellt (Erweiterung des Gewerbegebiets ,Kaspfad®).

Einzelhandel
Die vorhandenen Nahversorgungsangebote in den Ortsteilen sollen bewahrt werden.
Verkehr

Im Uberdrtlich bedeutsamen Strallennetz beabsichtigt die Gemeinde den Bau einer Umge-
hungsstralie im Zuge der L 3040 zur verkehrlichen ErschlieBung der geplanten Siedlungser-
weiterung im Ortsteil Ginsheim. Dariiber hinaus besteht die Planungsabsicht, den bestehen-
den Bahnlibergang im Zuge der L 3040 zu beseitigen und durch eine Unterfiihrung zu erset-
zen. Im Schienennetz und Uberdrtlichen Radroutennetz sind keine wesentlichen Ma3nahmen
vorgesehen.

Griinflachen

Geplant ist die Verlagerung des Sportplatzes aus der Mitte von Ginsheim in den Norden an
die Gesamtschule. Auf der Rheininsel Bleiaue soll der Campingplatz in reduziertem Umfang
erhalten bleiben, wahrend der Platz ,Nonnenau®“ sowie der Campingplatz ,Hagelauer” auf-
grund der Konflikte mit dem Naturschutz aufgegeben werden. Ginsheim-Gustavsburg ist auf-
grund der Lage an Main und Rhein mit den entsprechenden Grinstrukturen fir landschafts-
gebundene Erholung sowie Wassersport sehr gut geeignet.

Landschaft

Die Gemeinde ist durch ihre Lage an Rhein und Main gepragt. Diese Flisse und ihre Auen
mit Uberregional bedeutsamen Biotopflachen bestimmen im wesentlichen die Landschafts-
form. So ist die Rheinaue und damit ein nicht unerheblicher Teil des Gemarkungsgebietes
als europaisches Vogelschutzgebiet ,Mainmindung und Ginsheimer Altrhein“ ausgewiesen.
Teile der Aue sollen als Uberregionale Kompensationsflachen groflachig aufgeforstet wer-
den. Die Landschaft ist stark gegliedert, die hinter dem Winterdeich gelegenen Flachen wer-
den Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. als Siedlungsflachen genutzt. Die
Bereiche vor den Winterdammen dienen dem Naturschutz und der Erholung. Entlang Rhein
und Main ist auch der Regionalpark-Korridor geplant bzw. zum Teil schon umgesetzt.
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Glashiutten

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 2715 ha

Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 158 ha 11 ha
Gemischte Bauflache 31 ha 0 ha
Gewerbliche Bauflache 6 ha 0 ha
Grunflache 23 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 482 ha
Regionalparkkorridor 0 km
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Glashiutten

Siedlungsstruktur

Glashitten mit seinen drei Ortsteilen ist ein Kleinzentrum im Ordnungsraum abseits regional
bedeutsamer Nahverkehrsachsen. Die Gemeinde ist eine typische Wohngemeinde mit tber
5.000 Einwohnern (2008), aber wenig Gewerbe (rund 370 sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte 2008).

Wohnen und Gewerbe

Die Maglichkeiten der Siedlungsentwicklung sind wegen der topographischen Gegebenhei-
ten stark eingeschrankt. Der Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung wird zukunftig

im Ortsteil Schlossborn liegen. Eine bisher als Kleingarten- und Wochenendwohngebiet ge-
nutzte Flache von ca. 11 ha wird als Wohnbauflache dargestellt, wobei der 6stliche Teil fir
die langfristige Entwicklung der Gemeinde vorgesehen ist. Um Auswirkungen auf das sidlich
angrenzende Naturschutzgebiet zu vermeiden kann am stdlichen Rand des Gebietes durch
MafRnahmenfestsetzungen im Bebauungsplan ein Abstandspuffer zum Naturschutzgebiet
erhalten werden. In Schlossborn, dem gréften Ortsteil, gibt es auch noch geringfligige Ge-
werbeflachenpotenziale (Auf der Kreuzheck).

Einzelhandel

Bestehende Nahversorgungsangebote in der Kerngemeinde Glashiitten werden durch einen
Vollversorgermarkt am noérdlichen Ortsrand erganzt.

Verkehr

Zur verkehrlichen Entlastung der Ortsdurchfahrt von Glashitten sieht der aktuelle Bundes-
verkehrswegeplan in der Kategorie des weiteren Bedarfs eine Ostumfahrung im Zuge der
B 8 vor. Im Uberértlichen Fahrradroutennetz ist eine Anbindung in Richtung Schmitten

(L 3025) vorgesehen.

Grinflachen

Die geplante "Grinflache Sportanlage" ist von der Kernzone des Limes betroffen, der seit
2005 als UNESCO-Weltkulturerbe geschitzt ist. Gegebenenfalls vorhandene Konflikte zwi-
schen der Planflache und der Kernzone des Weltkulturerbes Limes mussen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung abgearbeitet werden. Darliber hinaus gibt es keine nen-
nenswerten Neuplanungen.

Landschaft

Alle Ortsteile sind in weiten Teilen von den bewaldeten Hangen des Hochtaunus umgeben.
Daneben bietet die freie Kulturlandschaft mit hohem Grinlandanteil weite Blickbeziehungen.
Die Talraume von Emsbach, Weiherbach, Dattenbach und Silberbach enthalten ékologisch
wertvolle Auenbereiche von z. T. Uberértlicher Bedeutung und sind daher als Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft ausgewiesen. Das gesamte Gemeindegebiet auerhalb der Sied-
lungsflachen befindet sich im Naturpark Hochtaunus. Der Ortsteil Glashiitten liegt am Beginn
des Limes-Erlebnispfads, wo ein Infoportal errichtet werden soll.
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Gravenwiesbach
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Gravenwiesbach
Ausschnitt aus der Hauptkarte

Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 4317 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 99 ha 26 ha
Gemischte Bauflache 75 ha 2 ha
Gewerbliche Bauflache 25 ha 8 ha
Grunflache 26 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 708 ha
Regionalparkkorridor 0 km
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Gravenwiesbach
Siedlungsstruktur

Gravenwiesbach besteht aus sechs Ortsteilen mit insgesamt rund 5.000 Einwohnern (2008)
und ist als Kleinzentrum im Ordnungsraum ausgewiesen. Die Gemeinde hatte 2000 bis 2008
einen leichten Bevdlkerungsanstieg durch natlrlichen Bevoélkerungszuwachs und Zuwande-
rung mit Schwerpunkt in der Kerngemeinde. Sie hat die Funktion eines Wohnstandortes mit
hohem Pendleranteil. Die friihere Pragung durch produzierendes Gewerbe ist seit 1991 deut-
lich zurlickgegangen (ca. 700 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 2008). Gravenwies-
bach ist (iber die B 456 an die Uberortliche Nahverkehrs- und Siedlungsachse Frankfurt —
Bad Homburg — Usingen — Weilburg angebunden. Durch die Taunusbahn mit Haltepunkten
in der Kerngemeinde und im Ortsteil Hundstadt besteht ein OPNV-Anschluss an den Ver-
dichtungsraum und Frankfurt.

Wohnen und Gewerbe

Zur Stabilisierung der Infrastruktureinrichtungen sowie aufgrund des erwarteten Eigenbe-
darfs durch junge Einwohner sind Wohnbau-Zuwachsflachen in der Kerngemeinde am 0Ost-
lichen Ortsrand (ca. 6,4 ha) sowie stdlich des Bahnhofes (ca. 7,7 ha) vorgesehen. In den
Ortsteilen soll eine angemessene Eigenentwicklung durch geringfligige Zuwachsflachen
gewabhrleistet sein, wobei Hundstadt mit OPNV-Haltepunkt zu bevorzugen ist. Fir die Ge-
werbeentwicklung stehen im Gebiet ,,Auf der Struth“ Gber betriebseigene Reserveflachen
hinaus nur noch geringe Zuwachsflachen (ca. 2 ha) zur Verfigung; eine weitere Entwicklung
in diesem Bereich ist aus Griinden der VerkehrserschlieRung, Wasserwirtschaft und Land-
wirtschaft nicht méglich. Deshalb wird ein neuer Standort (ca. 6,6 ha) an der B 456 6stlich
von Hundstadt vorgesehen.

Einzelhandel
Die Nahversorgung soll zumindest im zentralen Ortsteil gesichert werden.
Verkehr

Zur Entlastung der Ortsdurchfahrt im Zuge der B 456 vom Durchgangs- und insbesondere
vom Schwerlastverkehr und zur verbesserten Anbindung der im Osten Gravenwiesbachs
gelegenen Baugebiete hat die Gemeinde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie den Neubau
einer ostlichen Umfahrung des Siedlungsgebietes gepriift. Dabei handelt es sich um eine
gemeindliche Baumalinahme, da der glltige Bundesverkehrswegeplan den Neubau der

B 456 im Bereich Gravenwiesbach nicht vorsieht. Die Trasse, die im Rahmen der Mach-
barkeitsstudie als geeignetste Variante ermittelt wurde, ist in der Karte dargestellt. Fur die
Bahnstrecke Friedrichsdorf — Brandoberndorf (Taunusbahn) sind Angebotsverbesserungen
(z. B. mehr Direktverbindungen nach Frankfurt) gemaR dem Regionalen Nahverkehrsplan
des RMV vorgesehen. Die Trasse der ehemaligen Bahnstrecke Gravenwiesbach — Weil-
munster soll durch das Symbol ,Trassensicherung® fiir eine mdgliche Reaktivierung frei-
gehalten werden. Bestimmte temporare Nutzungen — z. B. als Radweg — sind mdglich. Im
Bereich des uberortlichen Radroutennetzes sind keine wesentlichen Mallnahmen geplant.

Griinflachen

Bei den Grinflachen sind keine nennenswerten Neuplanungen vorgesehen.
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Landschaft

Gravenwiesbach liegt im Naturpark Hochtaunus. Die Landschaft ist gepragt von einer hiige-
ligen Hochflache. Die Ortsteile sind von weiten, offenen Feldfluren umgeben, die von Bachen
durchzogen und von zusammenhangenden Waldgebieten eingerahmt werden. Die Bachau-
en, insbesondere von Wiesbach und Steinkerzbach sowie deren Nebenbache, bilden das
Grundgerust des Biotopverbundsystems, welches in groRraumigem Verbund mit dem Weiltal
steht. Sie sind deshalb — ebenso wie klein strukturierte Offenland- und Hangbereiche — als
Lvorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft® dargestellt. Nérdlich von Mén-
stadt im Wald ist das FFH-Gebiet "An den FuRwiesen bei Gravenwiesbach" ausgewiesen.
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GroR-Gerau
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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GroR-Gerau
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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GroR-Gerau
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 5448 ha

Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 320 ha 32 ha
Gemischte Bauflache 161 ha 5 ha
Gewerbliche Bauflache 178 ha 35 ha
Grunflache 103 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 1673 ha
Regionalparkkorridor 35 km
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GroR-Gerau
Siedlungsstruktur

Grof3-Gerau ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum mit starkem gewerblichem Schwerpunkt.
Die Kreisstadt, mit den weiteren Stadtteilen Berkach, Dornheim und Wallerstadten, hat rund
23.300 Einwohner (2008), die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten betrug
2008 knapp 9.600. Die Stadt besitzt eine gute Verkehrslage mit der Nahe zum Flughafen
Frankfurt Main und einer Anschlussstelle an die A 67. Fur den Schienenverkehr stellt die
Stadt einen Knotenpunkt im Randbereich des Ballungsraumes dar.

Wohnen und Gewerbe

Aufgrund des geplanten Ausbaus des Flughafens Frankfurt Main und der Veranderung des
damit verbundenen Siedlungsbeschrankungsgebietes kénnen die bisher geplanten Wohn-
bauflachen im Norden der Kernstadt nicht realisiert werden. Neue Wohnbauflachen sind des-
halb vor allem im Stadtteil Dornheim vorgesehen. Im Stadtteil Wallerstadten sind kleine Ar-
rondierungen geplant. In der Kernstadt wird fiir das ehemalige Siidzuckergelande eine neue
Nutzung angestrebt. Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes ist eine Umstrukturierung
der Gewerbebrache innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes in Form einer abgestuf-
ten Flachennutzung mit ,Wohnbauflache®, ,Gemischter Bauflache“ und ,Gewerblicher Bau-
flache® vorgesehen. Fir die gewerbliche Entwicklung sind weitere Flachen im Norden der
Stadt vorhanden. Auch in Richtung Bittelborn konnen im Anschluss an das Sondergebiet
»,Fachmarktzentrum® noch Gewerbeflachen in Anspruch genommen werden.

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich“ sowie der Versorgungskern liegen in der Gro3-Gerauer
Innenstadt. Im Osten von GroR3-Gerau befindet sich ein ,Erganzungsstandort® an der Grenze
zu Bittelborn. Entlang der Odenwaldstral’e konzentrieren sich mehrere Einzelhandelsbetrie-
be, so dass dort ein ,Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand® dargestellt wird. Vorrangiges
Ziel sollte sein, die Innenstadt in ihrer Versorgungsfunktion zu sichern und zu entwickeln, da
sie in den letzten Jahren unter immer starkeren Druck durch grof3flachigen Einzelhandel in
peripheren Lagen geriet.

Verkehr

Im Uberdrtlich bedeutsamen StralRennetz ist die fir den Stadtteil Dornheim geplante Ortsum-
gehung im Zuge der B 44 im Bundesverkehrswegeplan 2003 in den ,vordringlichen Bedarf*
eingestuft. Die Anbindung des am Flughafen Frankfurt Main geplanten Terminals 3 an das
S-Bahn und Regionalverkehrsnetz wird angestrebt (siehe Beikarte 1). Die geplante Trasse
fuhrt jedoch durch das FFH-Gebiet ,5917-304 Mark und Gundwald zwischen Riisselsheim
und Walldorf, fiir das erhebliche Beeintrachtigungen bisher nicht ausgeschlossen werden
konnen. Somit ist eine detaillierte FFH- Vertraglichkeitspriifung und ggfs. eine Ausnahme-
prufung notwendig, in der auch etwaige Alternativenplanungen nochmals zu iberprifen sind.
Die durchgangige Flhrung der S 7 Uber Frankfurt nordmainisch bis Hanau wird angestrebt.
Im Gberdrtlichen Radroutennetz ist eine Anbindung in Richtung Morfelden (B 44) vorgese-
hen.

Griinflichen

Die wohnungsfernen Garten in Gro3-Gerau wurden erfasst und beurteilt. Um den langfristi-
gen Bedarf zu decken und Ersatzflachen fir entfallende Garten anzubieten, sollen im ganzen
Stadtgebiet Bereiche flr gartnerische Nutzungen gesichert und einer geordneten Entwick-
lung zugeflhrt werden. In Wallerstadten soll der Friedhof erweitert werden, nordéstlich von
Berkach ist die Neuanlage eines Friedhofes geplant.
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Landschaft

Der Giberwiegende Teil der Gemarkung wird landwirtschaftlich genutzt. In der Flur dominieren
ackerbaulich genutzte Flachen. Lediglich im Bereich der grundwasserbeeinflussten ehemali-
gen Rhein- und Neckar-Maander finden sich groRere Flachen, die von Griinland eingenom-
men werden. Ein zusammenhangendes Waldgebiet befindet sich im Nordteil der Gemarkung,
kleinere Waldflachen liegen u. a. westlich von Wallerstadten, zwischen Berkach und Dorn-
heim sowie westlich von Dornheim. Waldzuwachsflachen sind im siidlichen Gemarkungs-
bereich vorgesehen. In einem ausgesprochen hohen Anteil der Gemarkungsflache sind
Schutzgebiete ausgewiesen (u. a. Gebiete ,Ménchbruch® und Walder bei Moérfelden-Wall-
dorf, ,Hessische Altneckarschlingen® sowie ,Hessisches Ried mit Kiihkopf-Knoblochsaue®).
Von Bedeutung, auch fir die iberértliche Erholung, sind der ,Hegbachsee* sowie die ,Fa-
sanerie®. Im Gemarkungsgebiet sind Vorranggebiete fiir den Regionalparkkorridor geplant
bzw. zum Teil schon umgesetzt.
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GroBkrotzenburg

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 746 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 141 ha 3 ha
Gemischte Bauflache 1 ha 0 ha
Gewerbliche Bauflache 26 ha 12 ha
Grunflache 44 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 263 ha
Regionalparkkorridor 6 km
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GroRkrotzenburg
Siedlungsstruktur

Grol3krotzenburg ist Unterzentrum im Verdichtungsraum. Die Gemeinde wird vom Kraftwerk
Staudinger, dem grofiten Arbeitgeber in der Gemeinde, stark gepragt. Vor allem durch den
Ruckgang der Beschaftigung beim Kraftwerk Staudinger sank die Beschaftigtenzahl in der
Gemeinde bis 2008 auf 1.200, die Bevdlkerungszahl stieg dagegen auf rund 7.400 Einwoh-
ner (2008). Uber die Anschlussstelle Alzenau ist GroRkrotzenburg an die A 45 angebunden.
Am nordlichen Ortsrand gibt es einen Haltepunkt der Regionalbahn und der Kahlgrundbahn.

Wohnen und Gewerbe

Fir die Siedlungserweiterung steht im Norden der Gemeinde noch eine kleinere Wohnbau-
flache zur Verfligung. Fur die gewerbliche Entwicklung gibt es noch ausreichend Flachenan-
gebote im Bereich des Gewerbegebietes West Il. Auf dem Gelande des ehemaligen NATO-
Ollagers wurde ein neues Kohlekreislager fiir das Kraftwerk Staudinger fertig gestellt. Flr
den Neubau des Steinkohleblocks (Block 6) des Kraftwerks Staudinger ist das Raumord-
nungsverfahren bereits abgeschlossen, jedoch noch nicht das Genehmigungsverfahren
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz.

Einzelhandel

Die Nahversorgung ist in der Ortsmitte von GroRRkrotzenburg gesichert. Darliber hinaus be-
findet sich am Ostrand der Gemeinde eine Konzentration von Einzelhandelsbetrieben, die
als ,Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand® dargestellt wird.

Verkehr
Im Verkehrsbereich sind keine wesentlichen MalRnahmen vorgesehen.
Grinflachen

Die Garten in der Mainaue, im Sudosten der Gemarkung, missen langfristig aufgegeben
werden. Sie liegen im Biotopverbund, im Landschaftsschutzgebiet Mainaue und teilweise
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Fir eine Umsiedlung kdnnen geeignete Ersatz-
flachen im Westen der Ortslage angeboten werden.

Landschaft

Der Main und die Seen sind die pragenden Landschaftselemente in der Gemeinde. Die drei
Seen dienen der o6rtlichen und Uberértlichen Naherholung. Insgesamt ist ein Zehntel des Ge-
markungsgebietes mit Wasser bedeckt, wobei bis auf das Naturschutzgebiet ,Schilfflache”
alle Gewasser anthropogenen Ursprungs sind. Waldflachen befinden sich nur im norddstli-
chen Bereich der Gemarkung. Die offene Feldflur wird weitgehend landwirtschaftlich genutzt.
Hohe Bedeutung fur den Naturschutz haben die Streuobstbestande, Obstbaumreihen, Ge-
hdlzgruppen, Brach- und Wiesenflachen, vor allem westlich und nordéstlich der Ortslage.

Ein Vorranggebiet fir den Regionalparkkorridor wird entlang des Mains und im Westen der
Gemarkung in Richtung Hanau dargestellt.
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Hainburg

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 1597 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 199 ha 21 ha
Gemischte Bauflache 57 ha 0 ha
Gewerbliche Bauflache 63 ha 4 ha
Grunflache 91 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 386 ha
Regionalparkkorridor 15 km
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Hainburg
Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Hainburg mit ihren zwei Ortsteilen Hainstadt und Klein-Krotzenburg ist Klein-
zentrum im Verdichtungsraum. Die Wohngemeinde hatte 2008 rd. 14.500 Einwohner, d. h.
die Bevdlkerungszahl ist in den letzten Jahren leicht gesunken. Die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten ist seit Anfang der neunziger Jahre ricklaufig und lag 2008 bei
rund 2.200. Der nachste Autobahnanschluss (A 3) liegt ca. 5 km entfernt und vom Haltepunkt
Hainstadt bestehen Bahnverbindungen in Richtung Hanau bzw. Seligenstadt (Odenwald-
bahn).

Wohnen und Gewerbe

Flachen fir die Siedlungserweiterung stehen in groflerem Umfang noch im Sidosten des
Ortsteils Hainstadt zur Verfiigung. Neue Gewerbeflachen sind nicht geplant. In den beiden
grolien Gewerbegebieten von Hainstadt und Klein-Krotzenburg sind noch kleinere Flachen-
reserven vorhanden.

Einzelhandel

In der Ortsmitte von Hainstadt sind verschiedene Nahversorgungsangebote vorhanden. Im
Ortsteil Klein-Krotzenburg befinden sich mehrere benachbarte Einzelhandelsbetriebe, so
dass dort ein ,Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand® dargestellt wird.

Verkehr

Im Gberortlich bedeutsamen StralRennetz sind fir die Bereiche Hainstadt und Klein-Krotzen-
burg im Zusammenhang mit dem geplanten dritten Bauabschnitt der Umgehung Seligenstadt
Madglichkeiten zur verkehrlichen Entlastung zu suchen. Mégliche Trassen sind daher von
konkurrierenden Nutzungen frei zu halten. Eine innerortliche Losung zur Teilentlastung der
sudlichen HauptstralRe ist die bauliche Verbindung der Lessingstralle in stdlicher Verlange-
rung bis zum Langen Gewann. Im Schienennetz und im Uberdrtlichen Radroutennetz sind
keine wesentlichen baulichen MaRnahmen vorgesehen. Die Odenwaldbahn soll jedoch mo-
dernisiert werden.

Grinflachen
Bei den Grinflachen sind keine wesentlichen Neuplanungen vorgesehen.
Landschaft

Der Main bestimmte die Entwicklung und Gliederung des Raumes. Der Landschaftsraum
wird von Senken mehrerer Graben durchzogen, die aus ehemaligen Altarmen des Mains
entstanden sind. Die Landschaft ist durch Wald und kleingliedrige Flur gekennzeichnet. Der
Badesee von Klein-Krotzenburg dient der drtlichen und tGberértlichen Naherholung. In der
Gemarkung sind Uberdurchschnittlich viele Flachen fur den Landschafts- und Naturschutz
ausgewiesen. Der geplante Regionalparkkorridor verlduft im westlichen Gemarkungsbereich
Uberwiegend durch Waldflachen, wahrend im dstlichen Bereich der Mainuferweg die Funk-
tion der Regionalparkroute Gbernimmt.
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Hammersbach
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 2015 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 82 ha 6 ha
Gemischte Bauflache 44 ha 0 ha
Gewerbliche Bauflache 19 ha 4 ha
Grunflache 16 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 375 ha
Regionalparkkorridor 0 km
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Hammersbach
Siedlungsstruktur

Hammersbach ist Kleinzentrum im Ordnungsraum und besteht aus den Ortsteilen Markobel
und Langen-Bergheim. Die Einwohnerzahl der Wohngemeinde liegt konstant bei knapp
5.000, wahrend die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten rund 500 betragt
(2008). Gerade fir die weitere gewerbliche Entwicklung ist die neue Anschlussstelle an die
A 45 ein besonderer Standortfaktor.

Wohnen und Gewerbe

Bei den Wohnbauflachen bestehen in den beiden Ortsteilen ausreichende Mdglichkeiten
fur die Eigenentwicklung. Die gewerbliche Entwicklung konzentriert sich auf das neue inter-
kommunale Gewerbegebiet mit der Stadt Blidingen und der Gemeinde Limeshain am Auto-
bahnanschluss 6stlich der A 45, das den langerfristigen Bedarf abdecken soll. Der Flachen-
anteil der Gemeinde Hammersbach betragt ca. 8 ha, je zur Halfte als ,Sonderbauflache mit
gewerblichen Charakter, Logistik“ und als ,Gewerbliche Bauflache®. Im Bereich des bishe-
rigen Festplatzes ist die Errichtung eines zentralen Feuerwehrgeratehauses geplant.

Einzelhandel

Die Nahversorgung ist durch ein entsprechendes Sondergebiet im Norden des Ortsteils
Langen-Bergheim gesichert.

Verkehr

Im regionalen StraRennetz bzw. értlichen Hauptstralennetz sind keine wesentlichen Mal3-
nahmen vorgesehen. Im Uberdértlichen Radroutennetz ist eine Anbindung in Richtung Limes-
hain (L 3191) geplant.

Griinflachen

Im Ortsteil Markobel ist eine Erweiterung des Friedhofs vorgesehen. Westlich von Langen-
Bergheim sind umfangreiche Flachen fiir eine Erweiterung der wohnungsfernen Garten ge-
plant.

Landschaft

Hammersbach liegt im Ronneburger Higelland. Flache Muldentéler, die von FlieRgewassern
durchzogen werden, gliedern das zumeist landwirtschaftlich genutzte Gebiet. Neben den
Bachauen stellen Streuobstflachen und durch Sukzession gepragte Gebiete die Schwer-
punkte des Biotopverbundsystems dar. Zu rund einem Viertel besteht die Gemarkung aus
forstwirtschaftlicher Flache, die sich Uberwiegend auf den nordwestlichen und stdoéstlichen
Bereich verteilt.

In der Gemarkung gibt es viele gut ausgebaute Uberregionale Wander- und Radwege, wie
zum Beispiel den ,Limes-Wanderweg®, den ,Hessenweg Nr. 9 und die Regionalparkroute
“Hohe Stralie”.
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Hanau
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Hanau

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Hanau

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug)

L

Gemarkungsflache 7644 ha

Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 1068 ha 51 ha
Gemischte Bauflache 329 ha 74 ha
Gewerbliche Bauflache 604 ha 123 ha
Grunflache 548 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 2139 ha
Regionalparkkorridor 44 km

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain

Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Gemeindeteil

107



Hanau
Siedlungsstruktur

Hanau gehort dem Main-Kinzig-Kreis an und liegt an den Flissen Kinzig und Main. Die Stadt
mit ihren sieben Ortsteilen ist Oberzentrum im Verdichtungsraum. Die Einwohnerzahl betrug
im Jahr 2008 tber 88.000 Einwohner. Seit Anfang der neunziger Jahre ist ein starker Riick-
gang der Beschaftigtenentwicklung auf rd. 42.000 (2008) zu verzeichnen. Als traditioneller
Industriestandort richtet sich die Stadt nun mehr auf Hochtechnologie-Unternehmen aus. Die
wesentlichen Entwicklungsméglichkeiten Hanaus liegen in den Konversions- und Stadtum-
bauflachen; den Kasernen- und sonstigen militarisch genutzten Flachen sowie in den Hou-
sing Areas mit insgesamt mehr als 300 ha Flache, die von den US-Streitkraften freigegeben
wurden.

Hanau ist an die A 66 und die A 45 (Hanauer Kreuz) angebunden. Aul3erdem verlaufen die
Bundesstrallen B 8, B 43, B 43A und B 45 durch die Stadt. Der Hauptbahnhof von Hanau,
in dem auch die S-Bahnen aus Frankfurt halten, liegt etwas dezentral, stid-Ostlich der Innen-
stadt am Industriegebiet ,Hanau-Hafen". Bis auf den ndrdlich gelegenen Ortsteil Mittelbu-
chen sind alle Stadtteile an den schienengebundenen OPNV angeschlossen.

Wohnen und Gewerbe

Die Stadt Hanau soll als Oberzentrum die Funktion eines Wohnsiedlungs- und Dienstleis-
tungsschwerpunktes erflillen, wobei der Wohnungsbau vorrangig gefordert werden soll. Fur
die Entwicklung des Wohnungsbaus stehen in Hanau mehrere grélkere Flachen zur Verfi-
gung. Zwei Wohnbauflachen mit insgesamt ca. 18 ha liegen in Klein-Auheim und in Mittel-
buchen stehen Flachen von insgesamt ca. 7 ha zur Verfliigung. In GroRauheim sind mehrere
kleinere Reserveflachen mit insgesamt ca. 17 ha vorhanden. Die restlichen Ortsteile verfi-
gen nur Uber sehr kleine oder gar keine Wohnbauflachenreserven.

Im gesamten Stadtgebiet sind Gewerbeflachenreserven vorhanden, mit Ausnahme von
Mittelbuchen und Kesselstadt. In GroRauheim liegen die Flachengréfien bei 62 ha sowie
in Wolfgang und im ,Lamboy-Viertel“ jeweils bei 27 ha.

Die grote zusammenhangende Reserveflache fiur gemischte Bauflachen befindet sich im
Bereich der ehemaligen Pioneer-Kaserne und der Pioneer Housing Area, tberwiegend auf
dem Gebiet von Hanau-Wolfgang liegend, mit ca. 60 ha. Eine weitere gemischte Bauflache
steht im ,Lamboy-Viertel* mit ca. 6 ha zur Verfligung.

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich® in der Hanauer Innenstadt umfasst den Versorgungskern
und geht vor allem im Stidwesten (Bereich Postcarré) und Nordwesten dartber hinaus. Er
besitzt teilregionale Ausstrahlung. Die Stadt Hanau beabsichtigt, die Attraktivierung der In-
nenstadt zu erhéhen (Wettbewerblicher Dialog — Innenstadtentwicklung Hanau), u.a. soll am
Freiheitsplatz ein Einkaufszentrum errichtet werden. Weitere Versorgungskerne befinden
sich in Steinheim entlang der Ludwigstralie und in Grotauheim im Bereich Hauptstrae und
Rochusplatz. Ein Erganzungsstandort liegt in Lamboy entlang der Oderstralte und im nérdli-
chen Teil der bisherigen Hutier-Kaserne (Schwerpunkt Mébel)*. Westlich davon im Bereich
des ehemaligen Gleisbauhofs befindet sich ein weiterer Ergdnzungsstandort. Hier soll das
Fachmarktzentrum ,Kinzigbogen* entstehen, das im Regionalen Flachennutzungsplan als
»Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel — Einkaufszentrum® dargestellt wird. Ein
dritter Erganzungsstandort liegt stidlich des Hauptbahnhofes im Bereich Auheimer Stralle —
RodgaustralRe. In Steinheim beiderseits der Otto-Hahn-Stralte und in Klein-Auheim an der
Geleitstrale konzentrieren sich jeweils mehrere Einzelhandelsbetriebe, die als ,Sonstige
Einzelhandelsstandorte, Bestand” dargestellt werden.

*von der Genehmigung ausgenommen
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Verkehr

Im regionalen Strallennetz bzw. im &rtlichen HauptstraRennetz sind keine wesentlichen bau-
lichen Mallnahmen vorgesehen. Zum Ausbau des Schienennetzes werden folgende Pla-
nungsmaflnahmen vorgesehen bzw. angestrebt: Ausbau der S-Bahn Offenbach Ost — Mahl-
heim — Hanau-Steinheim von einem auf zwei Gleise zur Verbesserung der Betriebsqualitat,
Ausbau der nordmainischen Eisenbahnstrecke Frankfurt — Maintal — Hanau auf vier Gleise
zur Aufnahme eines S-Bahnbetriebs, Ausbau der Kinzigtalstrecke Hanau — Gelnhausen auf
vier Gleise fur den Fernverkehr (siehe Beikarte 1), Einrichtung eines neuen Haltepunktes
Hanau Heraeus (RB 33) zur besseren Anbindung der Hanauer Innenstadt, Modernisierung
und Angebotsverbesserungen auf der Odenwaldbahn (RB 65) mit mehr Direktverbindungen
nach Frankfurt. Eine Ausweitung des S-Bahnbetriebs bis Gelnhausen (ggf. Wachtersbach)
gemal GVP des friheren Umlandverbandes Frankfurt und Korridoruntersuchung des RMV
sollte gepruft werden. Unter Beibehaltung bzw. Erweiterung des Regional-Express-Angebo-
tes wirde die S-Bahn die derzeitigen Stadt-Express-Ziige ersetzen und schnellere, umstei-
gefreie und haufigere Verbindungen in die Innenstadte von Frankfurt und Offenbach ermdg-
lichen. In der Gemarkung Grof3auheim ist das vorhandene, kurz vor der Gemarkung Grof3-
krotzenburg endende Industriegleis zu sichern. Im Uberdrtlichen Radroutennetz ist die An-
bindung in Richtung Lammerspiel (K 213) geplant.

Grinflachen

Im Bereich der Grinflachen sind mehrere groRe Neuplanungen vorgesehen. Im Ortsteil
Hanau ist die gréfdte Neuplanung mit ca. 8 ha die Sport- und Parkanlage beidseits der
Maintaler Straf3e in Héhe Klausenweg. In GroRRauheim liegt stidlich des Gleisdreiecks eine
ca. 8 ha grol3e Grunflache, welche als Parkanlage genutzt werden soll.

Das schon bestehende griine Band entlang des Mains soll erganzt und ausgebaut werden,
z. B. durch Umwandlung der militérisch genutzten Flachen in GroRauheim in Parkanlagen.
Im Norden von Steinheim wird eine Flache von ca. 13 ha zwischen Offenbacher Landstralle
und Bahntrasse in Parkanlagen und Wohnungsferne Garten umgewandelt.

Lvorranggebiete flr den Regionalparkkorridor® und Regionalparkrouten entlang des Mains
und der Kinzig verbinden die Garten- und Parkanlagen der Landesgartenschau von Schloss
Philippsruhe, des Parks von Wilhelmsbad und des ,Lamboy“ mit dem Mainuferweg und der
.Hohen Stralle“ von Bergen-Enkheim bis nach Hammersbach-Markdbel.

Landschaft

Die Landschaft in und um Hanau wird einmal durch den Main und die Kinzig, die die Stadt
durchflielen, mit ihren Auen und Wiesen gepragt und zum anderen durch die Waldflachen,
die die Siedlungsflachen im Westen, Norden und Osten umgeben (u. a. Staatsforst Wolf-
gang). Nur im Norden, um Mittelbuchen herum, und im Siden um Klein-Auheim gibt es
Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden.

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Hattersheim am Main
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug)

Gemarkungsflache 1581 ha

Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 303 ha 47 ha
Gemischte Bauflache 76 ha 6 ha
Gewerbliche Bauflache 86 ha 18 ha
Grunflache 118 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 434 ha
Regionalparkkorridor 22 km

Regionalversammlung Stidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Hattersheim am Main
Siedlungsstruktur

Hattersheim ist ein Mittelzentrum im Verdichtungsraum und liegt an der Regionalachse
Frankfurt — Wiesbaden — Riidesheim — (Koblenz) und der iberértlichen Nahverkehrsachse
Frankfurt — Wiesbaden. Es hat direkten Anschluss an die Autobahn A 66. Zusammen mit
seinen beiden weiteren Stadtteilen Okriftel und Eddersheim umfasst es ca. 25.000 Einwoh-
ner (2008). Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (2008 ca. 4.600) hat
von 2000 bis 2008 deutlich zugenommen (+16,8 %). Der Anstieg erfolgte im Dienstleistungs-
sektor durch Neuansiedlungen im Gewerbegebiet Stidwest und auch im produzierenden
Gewerbe.

Wohnen und Gewerbe

Der Schwerpunkt der Wohn- und Gewerbebauflachenentwicklung liegt im Stadtteil Hatters-
heim mit seinen zentralen Infrastruktureinrichtungen und guten Verkehrsanbindung. Grofde
Reserveflachen fur Wohnen liegen im Bereich Hattersheim Nordost (ca. 29 ha), Hattersheim
Siud (ehem. Sarotti-Gelande und Hessendamm, ca. 13 ha) und Hattersheim Siidwest (ca.
3,7 ha), das bereits zum Grolteil bebaut ist. Es ist geplant, das ehemalige Werksgelande der
Sarotti-Werke, Hattersheim Sid, stadtebaulich umzustrukturieren. Im Regionalen Flachen-
nutzungsplan (RegFNP) wird dieser Prozess durch geeignete Darstellungen unterstitzt, um
Gewerbe und Mischbauanteile (ca. 8 ha)sowie 6ffentliche und kulturelle Einrichtungen auf-
nehmen zu kénnen. Schwerpunkte der Gewerbeflachenentwicklung ist darliber hinaus das
Gewerbegebiet Stidwest (ca. 9 ha). Weitere kleinflachige Gewerbeflachenreserven gibt es
noch in Eddersheim.

Einzelhandel

Der Versorgungskern liegt in der Innenstadt von Hattersheim, der ,Zentrale Versorgungsbe-
reich“ erstreckt sich dariiber hinaus auch auf die bereits realisierten Einkaufsmdéglichkeiten
in Hattersheim Siid. Diese Versorgungsbereiche sollen durch bauliche MalRnahmen im Be-
reich der Bahn zukinftig starker miteinander verbunden werden. Im Bereich Heddingheimer
Strale ist eine Konzentration von Einzelhandelsbetrieben (SB-Warenhaus/Fachmarkte) vor-
handen, die als ,Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand“ dargestellt wird.

Verkehr

Die Stadt strebt an, die Philipp-Reis-Stral’e nach Siiden bis zur L 3006 westlich des Stadt-
teils Okriftel zu verlangern (Entlastungsstral’e West). Eine weitere Planungsmaflnahme be-
trifft den Stadtteil Eddersheim im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Neubau der B 519.
Hier soll die Ortsdurchfahrt verkehrlich entlastet werden und der schienengleiche Bahniber-
gang im Zuge der L 3366/Bahnhofstralle beseitigt werden. Dafir ist eine nordlich der A 3
verlaufende Spange geplant, die an die B 519 neu angebunden wird. Im Schienennetz sind
keine wesentlichen PlanungsmalRnahmen vorgesehen. Im Uberértlichen Fahrradroutennetz
sind Anbindungen in Richtung Flérsheim (L 3006), Kelsterbach (liber Schleuse) und Weil-
bach (L 3265) geplant.

Griinflachen

Grunflachenreserven fir Sport und andere Grunflachen-Intensivnutzungen sind im Stdwes-
ten des Stadtteils Hattersheim sowie in Eddersheim vorhanden. Im Stadtteil Okriftel ist die
Legalisierung sowie Neuanlage von Kleingarten im Osten, am Rande zum Schwarzbach
vorgesehen, aulerdem ist die Erweiterung des vorhandenen Friedhofs nach Norden geplant.
Diese Erweiterungsflache befindet sich zwar im Landschaftsschutzgebiet ,Hessische Main-
auen“ und in einem potenziellen Uberflutungsgebiet mit hoher Verschmutzungsempfindlich-
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keit des Grundwassers, jedoch besteht ein erhéhter Bedarf flr eine weitere Friedhofsflache,
die wohnungsnah an einen bereits vorhandenen Friedhof anschlieRt. Zwischen dem Zentrum
von Hattersheim und der Gesamtschule/Schlocker Stiftung ist der sogenannte ,Kelten Park*
als attraktive Grinverbindung geplant.

Landschaft

Das Stadtgebiet erstreckt sich nordlich des Mains im Bereich der flachen Mainniederung und
des flachwelligen Ubergangs zum intensiv ackerbaulich genutzten Main-Taunus-Vorland.
Wichtige grofflachige ,Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft” sind die
Auenbereiche entlang der Flieigewasser, die Okrifteler Wiesen und die flache Flugsanddiine
zwischen Eddersheim und Okriftel mit ihrer kleinraumig gegliederten Flur sowie die Weil-
bacher Kiesgrube. Der Ausbau des Regionalparks im Rahmen des Pilotprojektes ist weitge-
hend abgeschlossen. Damit ist (iber die Halfte der Freiflache des Stadtgebietes zumindest
von seiner Struktur her (mit Einschrankung durch die Larmbelastung) fiir die Naherholung
besonders geeignet und entwickelt worden.
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Heusenstamm
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 1903 ha

Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 266 ha 23 ha
Gemischte Bauflache 61 ha 4 ha
Gewerbliche Bauflache 90 ha 16 ha
Grunflache 47 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 175 ha
Regionalparkkorridor 6 km

Regionalversammlung Stidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Heusenstamm
Siedlungsstruktur

Heusenstamm hat zwei Stadtteile, Heusenstamm und Rembriicken, und ist Mittelzentrum

im Verdichtungsraum mit mehreren historischen Sehenswiuirdigkeiten. Die Stadt hat die
Funktion eines Wohn- und Gewerbestandortes. Die Bevolkerungszahl betrug 2008 rund
18.200 Einwohner und die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten lag bei 5.000
(2008). Heusenstamm ist Uber die Anschlussstelle Obertshausen direkt an die A 3 angebun-
den. Auch die Anschlussstelle Neu-Isenburg der A 661 ist nah gelegen. Im Stadtteil Heusen-
stamm gibt es zentral gelegen einen S-Bahn-Haltepunkt.

Wohnen und Gewerbe

Die Entwicklungsmdglichkeiten von Heusenstamm sind, bedingt durch die Lage im Wald,
stark eingeschrankt. Im Ortsteil Rembriicken steht nérdlich der L 3405 eine grélkere Wohn-
bauflache zur Verfligung (ca. 16 ha). Im Stadtteil Heusenstamm konzentriert sich die Ent-
wicklung auf die Moglichkeiten der inneren Umstrukturierung. Durch die Neuordnung der
Bereiche ,Sidlich der Hohebergstralle® und ,Alte Linde“ kbnnen dort noch kleinere Wohn-
bauflachen entwickelt werden. Fir die Gewerbeentwicklung stehen im Stadtteil Heusen-
stamm in etwas gréRerem Umfang Flachen stidlich der Ringstralle, im Bereich ,Zwerg-
gewann und Martinsee” (ca. 10 ha), zur Verfiigung. Der Campus Heusenstamm (das ehe-
malige Postbildungszentrum) ist als Gewerbliche Bauflache dargestellt (ca. 10 ha).

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich® liegt 6stlich der Bahn entlang der Frankfurter Stralle. Im
Siiden von Heusenstamm ist im Bereich der Industriestralie eine Konzentration von Einzel-
handelsbetrieben als ,Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand“ dargestellt. Zusatzliche
Einzelhandelsstrukturen befinden sich im Bereich ,Am Lindenbaum®.

Verkehr

Im regional bedeutsamen Strallennetz bzw. ortlichen HauptstralRennetz sind ebenso wie im
Schienennetz keine wesentlichen baulichen MaRnahmen vorgesehen. Im Uberortlichen Fahr-
radroutennetz ist eine Anbindung in Richtung Dietzenbach (L 3001) geplant.

Griinflachen

Im Bereich der Grunflachen wurde mit der Neugestaltung des Ortseingangs im Osten be-
gonnen. Eine Erweiterung des ,Kultur- und Sportzentrums Martinsee® ist nach Westen vor-
gesehen.

Landschaft

Die Siedlungsflachen von Heusenstamm sind fast vollstandig von Waldflachen umgeben.
Offene Flachen gibt es nur stidwestlich von Rembrticken, an der Bieber und stdoéstlich von
Heusenstamm. Diese Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. So pragt der Wald in wei-
ten Bereichen das Landschaftsbild. Im Bereich ,Sudlich der Hohebergstrasse® soll um das
Naturdenkmal ,Dine am Galgen® ein naturbelassener Freiraum erhalten bleiben. Ein Vor-
ranggebiet fur den Regionalparkkorridor ist in Nord-Sid-Richtung durch die Ortslage im Be-
reich der ,Bieberaue® dargestellt. Mehrere Regionalpark-Projekte wurden bereits realisiert
(z. B. Neugestaltung Schlosspark mit Allee und Waldteich).
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Hochheim am Main
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 185 ha 15 ha
Gemischte Bauflache 76 ha 6 ha
Gewerbliche Bauflache 87 ha 21 ha
Grunflache 122 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 273 ha
Regionalparkkorridor 20 km

Regionalversammlung Stdhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Hochheim am Main
Siedlungsstruktur

Hochheim am Main ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum mit gewerblichem Schwerpunkt.
Die Stadt mit den Stadtteilen Hochheim und Massenheim hatte 2008 rd. 16.900 Einwohner
sowie rd. 3.500 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte. Hochheim hat einen S-Bahn-Halte-
punkt in der Stidstadt und einen direkten Autobahnanschluss an die A 671.

Wohnen und Gewerbe

Neue Siedlungsflachen werden auf die Kernstadt konzentriert, dartiber hinaus sollen Liicken
im Norden und Osten geschlossen werden. Dort sind im Bereich zwischen Nordenstadter
Stralte und Massenheimer Landstralte umfangreiche Wohnbauflachen geplant (ca. 15 ha).
Neue gewerbliche Bauflachen sind in Fortsetzung der bisherigen Entwicklung im Osten der
Kernstadt beidseitig der Frankfurter Stralte vorgesehen, nachdem die entgegen stehenden
artenschutzrechtlichen Belange (Hamstervorkommen) ausgerdumt werden konnten. In Mas-
senheim wird im Rahmen der Eigenentwicklung des Stadtteils eine kleine Gemischte Bau-
flache dargestellt.

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich* liegt in der Kernstadt von Hochheim. Ostlich der Kern-
stadt, beidseitig der Frankfurter Stralte, befinden sich mehrere benachbarte Einzelhandels-
betriebe, so dass dort ein "Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand" dargestellt wird.

Verkehr

Im Uberortlich bedeutsamen Strallennetz ist die Anbindungsstrecke der B 40/Nordumgehung
in Hochheim an die B 519 neu ein Bestandteil der geplanten Umgehungsstralie Florsheim
(B 519). Wie die Neubaustrecke der Umgehung Florsheim ist auch dieser Streckenabschnitt
in den ,Vordringlichen Bedarf“ des aktuellen Bundesverkehrswegeplanes eingestuft. Auf-
grund der FFH-Problematik wurde diese zunachst vorgesehene Anbindungsstrecke der B 40
im Trassenabschnitt ,GeilRberg“ nicht im Regionalen Flachennutzungsplan aufgenommen. In
Abstimmung mit der Hessischen Stral3en- und Verkehrsverwaltung sieht die Stadt Hochheim
inzwischen eine Osttangente von der B 40/Nordumgehung Hochheim bis zur L 3028/Flors-
heimer Strale vor. Hierdurch soll eine verkehrliche Entlastung des innerstadtischen Stralien-
netzes herbeigeflihrt und die geplanten gewerblichen Bauflachen im Osten von Hochheim
angebunden werden. Im Schienennetz sollen die Regional-Express-Verkehre die Neubau-
strecke KoIn — Rhein/Main mitbenutzen und Uber eine neu zu bauende Verbindungsspange
bei Wallau/Massenheim geflihrt werden. Im Uberértlichen Fahrradroutennetz sind Anbindun-
gen in Richtung Mainz-Kostheim (B 40), Wiesbaden-Delkenheim (L 3028), Hofheim-Wallau
(L 3017), Flérsheim-Wicker (L 3017) und Flérsheim (L 3028) geplant.

Griinflachen

Fir die Friedhdfe und wohnungsfernen Garten sind sowohl in Hochheim, als auch in Massen-
heim grélRere Erweiterungsflachen vorgesehen.

Landschaft

Die Stadt liegt nérdlich des Mains und ist fir ihren Weinanbau bekannt. Der Schwerpunkt
der Ubrigen Landwirtschaft liegt auf den ebenen Flachen im Norden und Osten der Kernstadt
sowie um Massenheim. Wald ist in Hochheim seit dem Mittelalter praktisch nicht vorhanden,
erst ab 1990 wurden zwischen B 40a und ,Zweitem Kasbach® rd. 6 ha Wald aufgeforstet. Im
Norden von Hochheim sind nach Sand- und Kiesabbau einige Stillgewasser auf insgesamt
rund 16 ha Flache entstanden. Ein Teil des Natura 2000-Gebietes ,Falkenberg und GeilRberg
bei Florsheim® befindet sich auf Hochheimer Gemarkung. Darlber hinaus sind Hochheimer
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Mainufer und Massenheimer Kiesgruben als Naturschutzgebiete geschiitzt. Von Bedeutung
fur die Erholung sind neben dem Regionalpark die Weinberge und die Mainwiesen sowie der
Golfplatz an der Gemarkungsgrenze zu Wiesbaden-Delkenheim. Der Ausbau des Regional-
park-Pilotprojektes ist weitgehend abgeschlossen.
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Hofheim am Taunus
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Hofheim am Taunus
Ausschnitt aus der Hauptkarte

SN A WA
% @
n R T T
p t
! 7 \ amping” L
|
- a L 301
/ @)
( &/
= Miinster R
Vildsachsen =
\ C]
orsb v ' GuiGarteh, © D
5] <%
> Lo S N Oberliede
P i A\ J
= sl (O Lieg
Ol ; o al
0
¥ .\.m N
Langenhain i \}
\. ./ ..
- z
OFH R %
.\ am Taunus o0 ,
Q ©
\‘s r‘l°/ +4 ¥
o . ~
R 1 e
E ! O
© 2
& T RAZ8N
~J
! [t 1] . N
2 Z2 L = g
(32
© gl 1
i RID
1
[O] IMarxneim
S —Bllduhg "~ . __
(A K )F —— =
7 & =
% 7 %% =
vd
1] 2 ‘
® .. + -

AV S 7z
\ \:fh z A ~ A=
S ’,‘ —J ﬁ @)
785\ - - = 2 Z ~Tierkiink
——— -
X

tDiedenb

Regionalversammlung Stidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
122 Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Gemeindeteil



Hofheim am Taunus
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 5739 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 563 ha 57 ha
Gemischte Bauflache 190 ha 4 ha
Gewerbliche Bauflache 153 ha 37 ha
Grunflache 191 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 1592 ha
Regionalparkkorridor 20 km
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Hofheim am Taunus
Siedlungsstruktur

Hofheim hat sieben Stadtteile mit ca. 38.000 Einwohnern (2008) und ist als Mittelzentrum im
Verdichtungsraum ausgewiesen. Die Stadt ist Kreisstadt und Wohn- und Gewerbestandort
mit hohem Dienstleistungsanteil (ca. 11.500 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 2008).
Hofheim liegt an der Regionalachse und Uberdrtlichen Nahverkehrs- und Siedlungsachse
Frankfurt — Niedernhausen — Idstein und der S-Bahnlinie nach Niedernhausen. Bis auf Lors-
bach und die Kernstadt sind die Ortsteile lediglich (iber Busse an das OPNV-Netz angebun-
den. In der Kernstadt sowie den Ortsteilen Marxheim, Diedenbergen und Wallau bestehen
direkte Anschlisse an die A 66.

Wohnen und Gewerbe

Bei den Wohnbauflachen sollen Moéglichkeiten der Eigenentwicklung sowie auch eines an-
gemessenen Zuwachses gewahrleistet sein. Dafiir ist als wesentlicher Entwicklungsschwer-
punkt eine Flache am stdostlichen Ortsrand von Marxheim (ca. 28 ha) vorgesehen. Weitere
Potenziale sind Arrondierungsflachen am sidlichen Ortsrand in Wildsachsen (ca. 2 ha) und
Langenhain (ca. 2,5 ha) und in Wallau am nérdlichen, 6stlichen und westlichen Ortsrand
(ca. 11 ha). Der Bereich ,Vorderheide II* in der Kernstadt (ca. 11 ha) kann als Wohnbaufla-
che entwickelt werden, wenn die artenschutzrechtlichen Belange (vorhandene grofdrdumige
Biotopstruktur) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geklart werden kénnen. Fur die
Gewerbeentwicklung stehen Flachenreserven am Nordrand der Kernstadt (ca. 6 ha), in
Marxheim Siud an der B 519 (ca. 7 ha), am Westrand von Diedenbergen (ca. 4 ha) sowie
als Schwerpunkt in Wallau sidlich des bestehenden Gewerbegebietes (ca. 13 ha) zur Ver-
figung.

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich® liegt in der Hofheimer Innenstadt. Eine Erganzung des
Angebots besteht im Chinoncenter. Erganzungsstandorte liegen am Stidrand von Wallau
(zugleich ,Sondergebiet fur grofiflachigen Einzelhandel mit der naheren Zweckbestimmung
,Mdbelmarkt) und im Gewebegebiet Nord. Im Gewerbegebiet Wallau ist eine Konzentration
von Einzelhandelsbetrieben vorhanden, die als ,Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand*
dargestellt wird. Am Siidrand von Marxheim befindet sich ein neuer Nahversorgungsstand-
ort.

Verkehr

Im Bereich der Stadt Hofheim ist der Bau einer Ortsumfahrung (B 519) vorgesehen (im ak-
tuellen Bundesverkehrswegeplan ,Vordringlicher Bedarf“). Im Schienennetz ist der Bau einer
Verbindungsspange bei Wallau fir Regional-Express-Verkehre von Wiesbaden Gber den
Flughafen nach Frankfurt/Darmstadt vorgesehen. Dabei sollen diese die Neubaustrecke Kdln
— Rhein/Main mit benutzen. Im Gberortlichen Fahrradroutennetz sind Anbindungen in Rich-
tung Weilbach (B 519), Kelkheim (K 786) und Eppstein (L 3011) sowie eine neue Bricken-
verbindung tber die L 3011 und die Bahntrasse geplant.

Grunflachen

Der Golfplatz am ,Hof Hausen vor der Sonne” stellt eine Grinflache mit Gberortlicher Bedeu-
tung und Anziehungskraft dar. In der Kernstadt ist nérdlich der Feuerwehr und dstlich des
Gewerbegebietes und der Rhein-Main-Therme an der Gemarkungsgrenze zu Kriftel ein
grol¥flachiger Standort fur neue Sportanlagen vorgesehen (ca. 9 ha).

Regionalversammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
124 Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Gemeindeteil



Landschaft

Hofheim liegt im Ubergangsbereich vom vorwiegend bewaldeten Taunus in das landwirt-
schaftlich gepragte Main-Taunus-Vorland. Der Gemarkungsteil bis zum Taunusrand gehort
zum Naturpark Hochtaunus. Die Landschaft ist im Nordwesten des Stadtgebietes im We-
sentlichen von Wald und strukturreichen Bachtalern gepragt. Die Siedlungsbereiche sind
zum Teil weitlaufig von Streuobstgurteln umgeben. Aufgrund ihrer hohen 6kologischen Be-
deutung wurden zahlreiche Gebiete als Schutzgebiete bzw. ,Vorranggebiete fliir Natur und
Landschaft” ausgewiesen.

Nordlich der Kernstadt, am suddstlichen Rand von Marxheim, zwischen Marxheim und
Diedenbergen sowie am siidlichen Ortsrand von Diedenbergen sind ,Vorranggebiete fir
den Regionalparkkorridor® mit Anschluss an das Regionalpark-Pilotgebiet dargestellt.
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Karben
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Karben
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 4395 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 329 ha 25 ha
Gemischte Bauflache 98 ha 4 ha
Gewerbliche Bauflache 130 ha 44 ha
Griinflache 116 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 1018 ha
Regionalparkkorridor 34 km
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Karben
Siedlungsstruktur

Die Stadt Karben besteht aus sieben Stadtteilen und hat rd. 22.000 Einwohner (2008). Sie
liegt im Ordnungsraum und ist als Unterzentrum ausgewiesen. Als Wohnstandort hat sie in
den Jahren 2000 bis 2008 einen geringen Bevolkerungsanstieg (2,3 %) erfahren. Dagegen
sank die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in diesem Zeitraum um 1 %
(2008 ca. 7.100 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte). Uber die B 3 ist Karben an die
A 661 angebunden. In den Ortsteilen Kloppenheim und Okarben gibt es zentral gelegene
S-Bahn-Haltepunkte.

Wohnen und Gewerbe

Geplant ist ein weiteres Zusammenwachsen der Stadtteile Gro3-Karben, Klein-Karben und
Kloppenheim im Bereich der Niddaaue (Neue Mitte). Die gréiten Wohnbauflachenreserven
befinden sich in den Stadtteilen Grof3-Karben (ca. 6 ha), Okarben und Kloppenheim (jeweils
ca. 5 ha). Dartber hinaus sollen zusatzliche Wohnbauflachen am stdostlichen Ortsrand von
Petterweil (ca. 4 ha) und am sudlichen Ortsrand von Burg-Grafenrode (2 ha)* der Wohn-
raumversorgung dienen. In den Stadtteilen Klein-Karben und Rendel hingegen sind die Mog-
lichkeiten zur Eigenentwicklung ausgeschoépft. Fir die Gewerbeentwicklung stehen grolle
Flachen (ca. 17,8 ha) in Okarben zwischen der B 3 und der Bahntrasse zur Verfigung. Zu-
satzlich sollen Areale zwischen Okarben und Kloppenheim im Bereich des vorhandenen
Toom-Marktes bis zur kiinftigen Ortsumgehung Grof3-Karben (ca. 7,5 ha) sowie westlich der
B 3 zwischen Berufsbildungswerk Stidhessen im Norden und B 3 (ca. 14 ha)* gewerblich
genutzt werden. Darlber hinaus steht der Stadt Karben 6stlich der Bahntrasse und stidlich
der geplanten Ortsumgehung noch eine kleinere Gewerbeflache (ca. 4 ha) zur Verfligung.

Einzelhandel

Schwerpunkte fir die Nahversorgung bestehen in den Ortsteilen Grofl3-Karben und Klein-
Karben. Hierzu zahlt ebenfalls das 6stlich der Bahnlinie am S-Bahn-Haltepunkt Grof3-
Karben/Kloppenheim ausgewiesene ,Sondergebiet flir den groRflachigen Einzelhandel®
mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung®.

Verkehr

Die Planung einer Umgehungsstralte im Zuge der B 3 flr die Stadtteile Okarben und Klop-
penheim ist im Bundesverkehrswegeplan im ,vordringlichen Bedarf enthalten. Die Einleitung
eines Raumordnungsverfahrens ist kurzfristig vorgesehen. Ferner ist am noérdlichen Sied-
lungsrand von Grof3-Karben eine raumordnerisch bereits abgestimmte Umgehung im Zuge
der Landesstralle L 3351 geplant. Der viergleisige Ausbau der Schienenstrecke Frankfurt
West — Bad Vilbel — Friedberg — Giel3en soll zur Trennung von Fern- und Nahverkehr und fir
einen stérungsfreien S-Bahnverkehr beitragen. Allerdings ist der Abschnitt Friedberg — Gie-
Ren von der Kernzone des Limes betroffen, der seit 2005 als UNESCO-Weltkulturerbe ge-
schitzt ist. Gegebenenfalls vorhandene Konflikte werden im Planfeststellungsverfahren be-
arbeitet. Im Uberdrtlichen Fahrradroutennetz sind Anbindungen in Richtung Ober-Erlenbach
(L 3205), Nidderau (K 246) und llbenstadt (L 3351) geplant.

Grunflachen

Neben zwei Sportplatzerweiterungen in Grof3-Karben und Klein-Karben ist eine Friedhofser-
weiterung in Burg-Grafenrode geplant. Sudlich von Petterweil besteht ein Golfubungsplatz.

*von der Genehmigung ausgenommen
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Landschaft

Die sieben Stadtteile Karbens sind hauptsachlich von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben. Jeweils im Osten und im Westen der Gemeinde befinden sich gréRere Wald-
flachen, von denen die Flachen in Burg-Grafenrode, Grof3- und Klein-Karben im ,Forst-
schutzgebiet Karben-Ost* bzw. ,Karben-Nordost” liegen. Aulierdem bestimmen Nidda (von
Nord nach Sid), Riedmiuhlgraben/Heitzhofer Bach (von Petterweil nach Osten zur Nidda)
und Nidder im Siiden mit ihren Auen das Landschaftsbild. Die Auen sind grofflachig durch
Vogelschutz-, FFH- und Naturschutzgebiete gemarkungstibergreifend geschiizt.

Vorranggebiete flir Regionalparkkorridor sind entlang der Nidda, in den Feldfluren und teil-
weise auch in den Ortslagen von Karben dargestellt. Unter dem Aspekt einer groRraumigen
Vernetzung sind Anschliisse nach Bad Vilbel, Frankfurt, Friedrichsdorf, Niederdorfelden,
Niddatal, Rosbach, Schéneck und Wollstadt vorgesehen. Als konkrete Malinahmen werden
zur Zeit der Regionalpark-Niddaradweg und die Regionalpark-Hauptroute entwickelt.
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Kelkheim (Taunus)
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Kelkheim (Taunus)

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 3068 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 450 ha 41 ha
Gemischte Bauflache 142 ha 1 ha
Gewerbliche Bauflache 41 ha 14 ha
Grunflache 118 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 1087 ha
Regionalparkkorridor 13 km
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Kelkheim (Taunus)
Siedlungsstruktur

Kelkheim ist als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Die Stadt ist ein belieb-
ter Wohnstandort und hatte 2008 nach einem gleichmaRigen Anstieg der Bevolkerung
ca. 27.300 Einwohner, wahrend die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
bei ca. 4.400 lag. In den Stadtteilen Minster, Kelkheim und Hornau gibt es insgesamt drei
Haltepunkte der Frankfurt-Kénigsteiner Eisenbahn AG (FKE), die zwischen Konigstein und
dem Frankfurter Hauptbahnhof verkehrt.

Wohnen und Gewerbe

Die Flachen fir die Siedlungsentwicklung konzentrieren sich auf die beiden Stadtteile Kelk-
heim (mit Minster und Hornau) und Fischbach. Dort sind in den Bereichen ,Klosterberg®,
,Hornau-West*, ,Schlammer®, Fischbach (im Stiden und am Sportplatz) gréRere Wohnbau-
flachen geplant. In den Stadtteilen Eppenhain und Ruppertshain ist dagegen nur eine Eigen-
entwicklung méglich. Im Bereich "Schlammer" werden geplante Wohnbauflachen von ca.
8,0 ha dargestellt. Im Gegenzug wurden in den sensiblen Landschaftsbereichen "Hornau-
West" und "Klosterberg" geplante Wohnbauflachen im grélieren Umfang im Vergleich zum
Vorentwurf des RegFNP 2007 zuriickgenommen. Die Wohnbauflache im Bereich "Schlam-
mer" hat eine glinstige Lage zur neuen Stadtmitte bzw. Miinster sowie zu den Bahnhofen
Kelkheim und Miinster. Das Gebiet hat mit seinen Streuobstbestanden allerdings auch eine
hohe Bedeutung fir Natur und Landschaft sowie fiir die Naherholung. Bei einer Bebauung
sind Eingriffe u.a. in die Streuobstbestande nicht zu vermeiden. Andererseits sollen durch die
Rucknahme von geplanten Wohnbauflachen in den Bereichen "Hornau-West" und "Kloster-
berg" wertvolle Bereiche fir Natur und Landschaft erhalten bleiben.

Beim Gewerbe konzentriert sich die weitere Entwicklung auf die einzige grofle Erweiterungs-
flache ,Gewerbegebiet Minster-Sid*“ (ca. 14 ha).

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich® und der Versorgungskern liegen im Innenstadtbereich
der Stadt Kelkheim (Taunus) im Bereich der Frankfurter Stral’e und der neuen Stadtmitte,
die in den vergangenen Jahren durch eine neue Bebauung erheblich aufgewertet wurde.
Erganzende Nahversorgungsmoglichkeiten bestehen in den Stadtteilen Fischbach und
Munster.

Verkehr

Im regionalen Stra3ennetz bzw. ortlichen Hauptstral’ennetz sowie im Schienennetz sind
keine wesentlichen baulichen MaRnahmen vorgesehen. Im berértlichen Radroutennetz
sind Anbindungen in Richtung Niederhofheim (L 3014), Liederbach (L 3016), zwischen
Neuenhain und Hornau sowie nach Konigstein geplant.

Griinflachen

Von besonderer Bedeutung ist die Sicherung und Entwicklung des innerstadtischen Griin-
zuges zwischen Minster und Hornau u. a. mit den Parkanlagen ,Sindlinger Wiesen“ und
,Muhlgrund®, die jeweils direkt am Liederbach liegen. Im Siiden von Munster soll durch die
Darstellung von Grinflachen eine Erweiterung des Golfplatzes ,Hof Hausen vor der Sonne*
ermdoglicht werden.
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Landschaft

Die Stadt am Siidhang des Taunus gliedert sich in die drei unterschiedlichen Landschafts-
raume ,Main-Taunus-Vorland®, ,Vortaunus® und ,Hoher Taunus®. Kennzeichnend ist der
hohe Waldanteil sowie die kleingliedrige Struktur des Offenlandes durch Acker-, Griinland
und Streuobstflachen. Die Gemarkungsflache ist durch ein bewegtes Relief mit starken Ho-
henunterschieden charakterisiert. Es gibt im Stadtgebiet vier grofiere Bache: Liederbach,
Fischbach, Krebsbach und Rettershofer Bach. Das ,Krebsbach- und Kickelbachtal®, die im
Westen der Stadt liegenden Waldgebiete ,Rossert-Hainkopf-Dachsbau“ und die ,Hangwalder
und Felsfluren am Kaisertempel“ sind wegen ihrer herausragenden Bedeutung als FFH-
Gebiete ausgewiesen. Rund um den Stadtteil Kelkheim sind Vorranggebiete flir den Re-
gionalparkkorridor geplant.
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Kelsterbach
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 1533 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 150 ha 18 ha
Gemischte Bauflache 58 ha 2 ha
Gewerbliche Bauflache 187 ha 68 ha
Grunflache 68 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 461 ha
Regionalparkkorridor 17 km
Regionalversammlung Stidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Kelsterbach
Siedlungsstruktur

Kelsterbach ist als Unterzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen und hatte 2008 rund
13.500 Einwohner und ca. 10.200 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte. Die Stadt hat
eine herausragende Bedeutung als Wohnort und Gewerbestandort. Die Stadt liegt verkehrs-
glnstig in unmittelbarer Nahe zum Flughafen Frankfurt Main, hat einen Anschluss an die A 3
und einen S-Bahn-Haltepunkt. Ein Strukturwandel vollzog sich von der chemischen Industrie
hin zur ,Logistikdrehscheibe®, der durch eine Gberdurchschnittliche Zunahme der Beschaftig-
tenzahl gekennzeichnet ist.

Wohnen und Gewerbe

Von besonderer Bedeutung flir die Stadtentwicklung ist die Revitalisierung des Gewerbege-
bietes ,Monchhof* (ehemaliges Caltex-Gelande). Nach dem Erwerb des Gelandes durch die
Fraport AG wird hier in der Nachbarschaft zum Flughafen ein Logistik- und Dienstleistungs-
standort entwickelt. Ein weiterer Schwerpunkt ist die Umnutzung der ehemaligen Industrie-
anlagen der Firma ENKA. Auf der Gewerbebrache sollen Wohnbebauung, Nahversorgung
sowie Handel und Gewerbe realisiert werden. Im Gewerbegebiet ,Taubengrund® sowie im
Bereich sudlich der Stralle Staudenring sind noch gewerbliche Reserveflachen vorhanden.
Umfangreiche Wohnbauflachen stehen am dstlichen Ortsrand im Bereich ,Langer Weg* zur
Verfligung.

Einzelhandel

In der Stadtmitte sind verschiedene Nahversorgungsangebote bereits vorhanden. Weitere
Einzelhandelseinrichtungen sowie zentrale Funktionen der Stadt sind im Bereich des ehe-
maligen ENKA-Gelandes geplant.

Verkehr

Im regionalen Stra’ennetz bzw. im oOrtlichen HauptstralRennetz sind keine wesentlichen bau-
lichen Mallnahmen vorgesehen. Im Schienennetz ist vor dem Hintergrund der geplanten
neuen Nutzung im Bereich des ehemaligen Caltex-Gelandes zwischen Kelsterbach und
Raunheim die Realisierung eines S-Bahn-Haltepunktes ,Mdnchhof* vorgesehen. Desweite-
ren soll die ,Kurve Raunheim* als Verbindung zwischen der Strecke Mainz — Frankfurt und
der Neubaustrecke zum Flughafen Fernbahnhof zweigleisig ausgebaut werden. Das Stadt-
gebiet von Kelsterbach wird in seinem 6stlichen Bereich von der geplanten Regionaltangente
West berthrt. Die Trassenfiihrung bietet die Mdglichkeit fir eine kinftige Einrichtung des
Haltepunktes Kelsterbach Nord. Im tberértlichen Fahrradroutennetz ist eine Anbindung in
Richtung Flughafen geplant. Im Bereich des Luftverkehrs ist im Rahmen des geplanten Aus-
baues des Flughafens Frankfurt Main der Neubau der Landebahn Nordwest vorgesehen.

Griinflachen
Nennenswerte Neuplanungen von Grinflachen sind nicht vorgesehen.
Landschaft

Kelsterbach liegt 6stlich des Mains in der vorwiegend sandigen Untermainebene. Die deut-
lich erkennbare Kelsterbacher Terrassenkante gliedert die Gemarkungsflache in einen nied-
rig gelegenen Bereich im Norden mit Unterdorf, der Kelster und im Nordwesten mit der
schmalen Mainniederung sowie in einen hoher gelegenen Bereich im Osten und Suden.
Im Osten befindet sich das ,Mittelfeld“ als klein strukturierter Offenlandbereich zwischen der
Siedlungsflache im Westen und dem Flughafen im Sudosten. Im Siden der Gemarkung sind
Waldflachen vorherrschend. Der Regionalpark flhrt durch die Kelsterbacher Gemarkung,
erste Stationen sind bereits umgesetzt. Mit ,Untermainschleusen® und ,Kelsterbacher Wald*
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sind grofRe Teile der Gemarkung als Natura 2000-Gebiete ausgewiesen. Darliber hinaus
ist der grofite Teil des Waldes als ,Bannwald“ geschitzt. Im Rahmen der Planfeststellung
zum Ausbau des Landebahnsystems Nordwest des Flughafens Frankfurt Main sind Er-
ganzungsflachen far Natura 2000-Gebiete benannt worden (so genannte Koharenzmal3-
nahmen). Diese Flachen sind entsprechend im Regionalen Flachennutzungsplan als "Oko-
logisch bedeutsame Flachennutzung" mit "Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft" dar-
gestellt und festgelegt. Weitere wertvolle Bereiche finden sich vor allem in dem landwirt-
schaftlich klein strukturierten Bereich zwischen Kelsterbach und dem Flughafen.
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Konigstein im Taunus
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 2503 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 339 ha 17 ha
Gemischte Bauflache 68 ha 2 ha
Gewerbliche Bauflache 7 ha 0 ha
Grunflache 49 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 703 ha
Regionalparkkorridor 11 km
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Konigstein im Taunus
Siedlungsstruktur

Konigstein ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum und umfasst mit seinen vier Stadtteilen
ca. 16.000 Einwohner (2008). Es ist der Endpunkt der tberortlichen Nahverkehrsachse
Frankfurt — Konigstein und in der Kernstadt kreuzen sich die B 8 und die B 455.

Die Stadt ist Wohnstandort am Taunusrand, heilklimatischer Kurort, Klinikstandort und Aus-
flugsziel (Altstadt, Burg). Im regionalen Vergleich ist die Wohnflache pro Einwohner sehr
grof3, mit steigender Tendenz, was das Image als Villenstandort unterstreicht. Die gewerb-
liche Nutzung ist untergeordnet, und es Uberwiegt deutlich der Dienstleistungsanteil (ins-
gesamt ca. 4.500 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 2008).

Wohnen und Gewerbe

Die Tendenz geht in Kbénigstein derzeit eher zu einer Umnutzung im Bestand, teils zu geho-
bener Wohnbaunutzung, teils zu Mischnutzung, als zur ErschlieBung neuer Bauflachen am
Stadtrand. Schwerpunkte sind hierbei der Standort des ehemaligen Hauses Raphael und
des Padagogischen Instituts in Falkenstein (ca. 3 ha) sowie die ehemalige Stuhlfabrik siidlich
des Forellenweges (ca. 2 ha). Weitere Wohnbaupotenziale in Konigstein sind das sog. ,Mes-
sergelande” (Uber 5 ha), und der Bereich ,Kaltenborn® (ca. 2 ha). In Mammolshain ist wegen
der vorhandenen landschaftlichen Strukturen und der verkehrlich ungtinstigen Randlage nur
eine geringfligige Entwicklungsmoglichkeit im Bereich ,Waldacker” (ca. 1,3 ha) vorgesehen,
wo sich in Teilbereichen Altablagerungen mit teilweise erhéhten Schadstoffkonzentrationen
befinden. In Schneidhain ist auf einer bisherigen Sportflache im Innenbereich eine Wohn-
und Gemischte Bauflache vorgesehen (ca. 2 ha).

Gewerbliche Erweiterungsflachen sind in Kénigstein nicht vorhanden. Ein aus 6kologischer
Sicht konflikttrachtiges Ziel, fiir das es derzeit keine Alternative gibt, ist die beabsichtigte
Erweiterung der Asklepios-Klinik in Falkenstein nach Osten in den Wald hinein. Inwieweit
geschitzte Waldbestande beeintrachtigt werden und ggf. auszugleichen sind, ist auf der
Ebene der Bebauungsplanung zu untersuchen.

Einzelhandel
Der ,Zentrale Versorgungsbereich® liegt in der Innenstadt von Kénigstein.
Verkehr

Im regionalen StraRennetz bzw. 6rtlichen Hauptstrallennetz sowie in Schienennetz sind kei-
ne wesentlichen baulichen MaRnahmen vorgesehen. Im Uberértlichen Fahrradroutennetz ist
eine Anbindung in Richtung Kelkheim geplant.

Griinflachen

In Schneidhain ist die Verlagerung des Sportplatzes aus der Ortsmitte an den Siedlungsrand
sudlich des Gewerbegebietes geplant. Uberortlich bedeutende Griinanlagen sind die Parkan-
lagen rund um den Burgberg z. B. der Kurpark und das Woogtal.

Landschaft

Die Landschaft ist durch das starkwellige Relief, die naturnahen Bachtéler, gro3e Waldfla-
chen und weite Blickbeziehungen gepragt, was die Entwicklungsmaéglichkeiten hinsichtlich
neuer Wohnbaufladchen sehr einschrankt. Bei Schneidhain und besonders bei Mammolshain
pragen ausgedehnte Streuobstwiesen das Landschaftsbild. Wichtige ,Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete flir Natur und Landschaft* mit regionaler Bedeutung sind das ,Rombachtal im
Bereich Bangert® in Verbindung mit den ,,Schmidtréder Wiesen® und dem ,Burgberg Kdnig-
stein®, weite Bereiche um Falkenstein mit dem ,Burghain®, dem ,Kocherfelsen®, dem ,Rei-
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chenbachtal und den ,Helbigshainer Wiesen®, die teilweise auch als FFH-Gebiete gemeldet
sind. Westlich von Kénigstein, insbesondere von Schneidhain, sind Biotoptypen mit beson-
ders hoher Bedeutung sowie Lebensraume gefahrdeter Tierarten als ,,0kologisch bedeutsa-
me Flachennutzung® und ,Vorrang fir Natur und Landschaft® dargestellt. Die Stadt ist in das
Regionalpark-Projekt eingebunden und hat bereits einige Projekte zur Aufwertung der Flache
fur die Erholungsnutzung im Bereich ,Bangert® und ,Hardtberg“ durchgeflihrt.
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Kriftel

Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug)

leuse

Gemarkungsflache 678 ha

Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 110 ha 10 ha
Gemischte Bauflache 64 ha 11 ha
Gewerbliche Bauflache 39 ha 5 ha
Grunflache 53 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 9 ha
Regionalparkkorridor 5km
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Kriftel

Siedlungsstruktur

Kriftel ist als Unterzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Die traditionelle Obstbauge-
meinde ist Wohn- und Gewerbestandort fiir ca. 10.500 Einwohner und knapp 2.500 sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigte (2008). Kriftel liegt an der Regionalachse Frankfurt — Hof-
heim — Idstein und ist direkt an die A 66 und die S-Bahn nach Niedernhausen angebunden.

Wohnen und Gewerbe

Ziel der Gemeinde ist eine malvolle Verdichtung in der bebauten Ortslage. Zusatzliche
Wohnbaupotenziale liegen in den Bereichen ,Engler am nérdlichen Ortsrand mit ca. 10 ha
Grofie. Schwerpunkt der Entwicklung von Gewerbe- und Mischbauflachen ist das Gebiet
,Mdnchhof Il (ca. 15 ha) zwischen Bahnlinie und A 66.

Einzelhandel

Der Schwerpunkt der Nahversorgungsangebote liegt im Bereich Oberweid- und Kapellen-
stralle. Darliber hinaus ist im Gewerbegebiet nahe dem Autobahnanschluss zur A 66 eine
Konzentration von Einzelhandelsbetrieben vorhanden, die als ,Sonstiger Einzelhandels-
standort, Bestand“ dargestellt werden.

Verkehr

Die Gemarkung der Gemeinde Kiriftel ist durch die geplante Ortsumfahrung von Hofheim
(B 519) betroffen. Die Umgehungsstralle wurde im Bundesverkehrswegeplan 2003 in den
yvordringlichen Bedarf* eingestuft. Im Schienennetz und tberdértlichen Fahrradroutennetz
sind keine wesentlichen Mallnahmen vorgesehen.

Griinflachen

Am Nordrand der Gemeinde gibt es noch ausreichende Reserveflachen fir eine Friedhofs-
erweiterung und am Sidwestrand an der ehemaligen Kiesgrube auch fir Sportflachen und
Kleingarten.

Landschaft

Kriftel ist flachwellig in fruchtbarer Agrarlandschaft entlang des Schwarzbaches gelegen. Der
AuRenbereich ist vor allem durch intensive Obstplantagen gepragt. Als einziges ,Vorbehalts-
gebiet fur Natur und Landschaft” ist das ,Krifteler Dreieck® an der Autobahn ausgewiesen.
Hier sind sowohl Aufwertungen fir die Erholungsnutzung als auch Waldzuwachs auf drei
Flachen mit insgesamt ca. 9 ha geplant. Durch Realisierung von Regionalparkrouten und -
stationen auf Krifteler Gemarkung wurde das Erholungsangebot ausgeweitet und durch den
Anschluss an das Regionalpark-Pilotprojekt Hattersheim-Flérsheim-Hochheim regional ver-
netzt. Dardber hinaus sind ,Vorranggebiete flr den Regionalparkkorridor mit Anbindung
nach Hofheim und Liederbach dargestellt.
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Kronberg im Taunus
Ausschnitt aus der Hauptkarte
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 1864 ha
Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 309 ha 21 ha
Gemischte Bauflache 47 ha 1 ha
Gewerbliche Bauflache 44 ha 0 ha
Grunflache 150 ha
Okologisch bedeutsame Flachennutzung 554 ha
Regionalparkkorridor 15 km
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Kronberg im Taunus
Siedlungsstruktur

Die Stadt Kronberg ist als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen und umfasst mit
ihren drei Stadtteilen ca. 17.000 Einwohner (2008). Die Bevolkerungsentwicklung weist zwi-
schen 2000 und 2008 einen geringfligigen Riickgang auf. Kronberg hat die Funktion eines
gehobenen Wohnstandortes, ist beliebtes Ausflugsziel sowie auch Gewerbestandort mit
namhaften Unternehmen (ca. 10.000 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 2008).

Uber die L 3005 besteht eine Anbindung an die A 66 und die A 5 und Uber die B 455 an die
Stadte in der Umgebung. Die Stadt ist mit zwei Haltepunkten der S-Bahn an Frankfurt ange-
bunden.

Wohnen und Gewerbe

Aufgrund der naturraumlichen Lage und des Streuobstreichtums an den Ortsrandern sind

die Entwicklungsmoglichkeiten hinsichtlich neuer Wohn- und Gewerbegebiete sehr einge-
schrankt. Die Wohnbauzuwachsflachen ,Griiner Weg“ (ca. 11 ha) in Kronberg sowie ,Im
Henker” (ca. 3 ha) und ,Kirschgarten/Hohemarkstrae“ (ca. 2 ha) in Oberhéchstadt befinden
sich in der Planung. In allen Bereichen sind im Rahmen der Bauleitplanung artenschutzrecht-
liche Belange besonders zu beachten und fiihren ggf. zu eingeschrankter Bauflachennutzung.
Neben weiteren kleinen Arrondierungsflachen in Oberhdchstadt bestehen Entwicklungsmaog-
lichkeiten fir Wohnen und Gewerbe durch Umnutzungen im Bestand und auf ehemaligem
Bahngelande um den S-Bahnhof (insgesamt ca. 2 ha).

Einzelhandel

Der ,Zentrale Versorgungsbereich® liegt in der Innenstadt von Kronberg. Weitere Nahversor-
gungsangebote liegen im siidlichen Teil von Kronberg und im Ortskern von Oberhéchstadt.

Verkehr

Im regionalen StraRennetz bzw. im ortlichen HauptstralRennetz sind keine wesentlichen bau-
lichen Malklnahmen vorgesehen. Fir die schon seit langem projektierte Stadtentlastungs-
strale zwischen den Stadtteilen Schonberg und Oberhéchstadt liegen derzeit keine pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Aufnahme in den RegFNP vor. Die S-Bahn-
strecken nach Kronberg und Bad Soden sollen im Takt weiter verdichtet werden. Hierfir ist
nach derzeitigem Kenntnisstand im Bereich Kronberg kein Ausbau der Gleise erforderlich,
jedoch sollten entsprechende Flachen fiir die Anlage eines zweiten Gleises freigehalten
werden. Darliber hinaus sollte die Option fiir den Bau eines Rangiergleises sidlich des be-
stehenden Bahniibergangs am Bahnhof Kronberg offen gehalten werden. Im Gberértlichen
Fahrradroutennetz ist die Anbindung in Richtung Steinbach (K 768) vorgesehen.

Griinflachen

Uberértlich bedeutende Grunanlagen sind der Stadtpark, der in den Golfplatz tibergeht,
sowie der Opelzoo. Innerhalb der geplanten Wohnbauflachen im Gebiet ,Henker” ist eine
,@ranflache — Parkanlage® zur Erhaltung und Pflege eines aus naturschutzrechtlichen
Griuinden nicht bebaubaren Bereiches dargestellt. Im Bereich ,Altkonigstift* in Oberhdchstadt
ist fur den Fall des weiteren Ausbaus der Alteneinrichtung eine Erweiterung der vorhandenen
Parkanlage nach Osten vorgesehen.

Landschaft

Der Landschaftsraum um Kronberg ist gepragt durch die bewaldeten Taunushange im Nord-
westen sowie die von Nordwest nach Sitidost verlaufenden Hohenrlicken, die durch die Tal-
zige von Rentbach, Sauerbornsbach und Westerbach mit Nebenbachen gegliedert sind. Die
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Ortsrander sind groftenteils von Streuobstwiesen oder Bachauen umgeben und deshalb
Uberwiegend als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft ausgewiesen.
Die Freiflachen liegen im Naturpark Hochtaunus. Drei Gebiete sind Naturschutzgebiete und
z. T. FFH-Gebiete (,Altkdnig“, ,Hinterste Neuwiese bei Kronberg® und ,Waldwiesenbachtal
von Oberhéchstadt®).

Vorranggebiete flir den Regionalparkkorridor verlaufen westlich der Ortslage Kronberg durch
den ,Quellenpark® im Kronthal und, mit Anbindung an den Opelzoo, zwischen Kronberg und
Schoénberg sowie stdlich der Ortslagen.
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