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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Weilrod, Ortsteile Alt-
weilnau und Riedelbach
Gebiet A: "Neuerborn", Gebiet B: "Nusskdpfchen", Gebiet C: "Am Holzweg", Gebiet D: "Sommerberg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung  Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes im Osten
des Ortsteils Altweilnau zwischen bestehender Ortslage
und Golfplatz. Als Flachenausgleich stehen zwei geplan-
te Wohnbauflachen in Altweilnau und eine in Riedelbach

zur Verfugung.

Flachenausgleich erbracht
GebietsgroRe ca. 5,8 ha
Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 29.08.2019
zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren O nein ja, Bebauungsplan "Neuerborn”
FFH-Vorpriifung nicht erforderlich
Vorliegende Gutachten zu Themen: Artenschutz

Ausfertigungsstand: 15.11.2019 3 von 29
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Derzeitige RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1 : 50 000
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Beabsichtigte RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1 : 50 000

Gebiet A: "Grinflache-Sportanlagen" (ca. 4,8 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung"
(ca. 1,0 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, ge-
plant" (ca. 5,8 ha).

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant" in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 2,8
ha).

Gebiete C und D: "Wohnbauflache, geplant" in "Flache fur die Landbewirtschaftung" (C: ca.
0,6 ha, D: ca. 3,1 ha)

Ausfertigungsstand: 15.11.2019 5 von 29
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Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:
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Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:
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Luftbild (Stand 2017)

Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1: 10 000
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Luftbild (Stand 2017) - Flachenausgleich
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VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne MaRstab
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VergroBerung der beabsichtigten Anderung - Flichenausgleich

&

Grenze des Anderungsbereiches ohne MaRstab
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Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plandanderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemaR § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils gliltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich Gebiet A (ca. 5,8 ha) liegt im Nordosten des Ortsteils Altweilnaus und
schlief3t im Norden direkt an den bestehenden Golfplatz an. Im Siden grenzt der Bereich an
die K753 (Merzhauser Strale) und an die bereits im RPS/RegFNP 2010 dargestellte "Wohn-
bauflache, geplant". Im Westen grenzt der Bereich an eine Waldflache und an die gedachte
ndrdliche Verlangerung der Stral’e "Auf dem Tripp".

Gebiet B (ca. 2,8 ha) liegt im Norden des Ortsteils Altweilnaus und grenzt im Norden an eine
Waldflache. Im Osten grenzt der Bereich an das Gebiet A mit der gedachten nordlichen Ver-
l&ngerung der Stralle "Auf dem Tripp". Im Slden grenzt der Bereich an die bebaute Ortslage
und im Westen an die L3457 (Lauker Weg).

Gebiet C (ca. 0,6 ha) liegt im Westen des Ortsteils Altweilnaus in Verlangerung der Bornwie-
senstrafl’e. Im Norden grenzt der Bereich an eine Waldflache, die 6stliche Begrenzung ist der
Holzweg, die sidliche der Erbismihler Weg und im Westen schlielien Wiesenflachen an.
Gebiet D (ca. 3,1 ha) liegt am nordwestlichen Ortsrand von Riedelbach. Die Grenzen im
Sudwesten, Stdosten und Nordosten sind jeweils Wirtschaftswege. Die nordwestliche Be-
grenzung verlauft entlang einer gedachten Linie zwischen 35 - 40 Meter Abstand zur sidost-
lichen Begrenzung.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Um der steigenden Nachfrage nach baureifen Grundsticken auch langfristig ein adaquates
Angebot zu machen, wurde durch eine Machbarkeitsstudie im Ortsteil Altweilnau die Mog-
lichkeit zur bedarfsorientierten Baulandbereitstellung fur die nadchsten Jahre untersucht und
ein Erschlieungskonzept erarbeitet, das sich an den Vorgaben einer bedarfsgerechten Ent-
wicklung in mehreren Bauabschnitten orientiert und der Einbindung in bestehende Planun-
gen, in den Naturraum sowie den Anforderungen an die Ver- und Entsorgung Rechnung
tragt. Daraufhin wurde der Bebauungsplan "Neuerborn" entwickelt und ins Verfahren ge-
bracht. Das im Bebauungsplan festgesetzte Wohngebiet geht Giber die bereits im
RPS/RegFNP 2010 dargestellte geplante Wohnbauflache hinaus nach Norden, Giberwiegend
in die ehemals als Erweiterung vorgesehene Flache des bestehenden Golfplatzes. Um den
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geanderten Planungsabsichten Rechnung zu tragen, sind Anderungen der derzeitigen Dar-
stellungen des RPS/RegFNP erforderlich.

Die nunmehr zusatzlich fur das Baugebiet "Neuerborn" dargestellten Wohnbauflachen in
einer GréRRenordnung von ca. 5,8 ha werden durch die Zuricknahmen von zwei geplanten
Wohnbauflachen in Altweilnau ("Nusskdpfchen" ca. 2,8 ha und "Am Holzweg" ca. 0,6 ha)
sowie in Riedelbach ("Sommerberg" ca. 3,1 ha) kompensiert.

Gebiet A: "Grunflache-Sportanlagen” (ca. 4,8 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung”
(ca. 1,0 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, ge-
plant" (ca. 5,8 ha).

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant” in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 2,8
ha).

Gebiete C und D: "Wohnbauflache, geplant" in "Flache fir die Landbewirtschaftung" (C: ca.
0,6 ha, D: ca. 3,1 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Fla-
chenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich - hier in groRerem Umfang - durch die Ricknah-
me von geplanten Wohnbauflachen in einer Gréfienordnung von ca. 6,5 ha in den Gebieten
B und C in Altweilnau und Gebiet D in Riedelbach.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsverfahren fiir das Gebiet A Neuerborn umfasst eine "Griinflache, Sportanla-
gen" (ca. 4,8 ha) und eine "Flache flr Landbewirtschaftung" (ca. 1,0 ha) Gberlagert mit der
regionalplanerischen Festlegung "Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen".

GemalR Kapitel 3.4.1 des RegFNP sind die im RegFNP dargestellten Wohnbauflachen, ge-
mischten Bauflachen und Sonderbauflachen zusammen mit Gemeinbedarfsflachen, Griinfla-
chen, innerértlichen Verkehrsflachen und innerértlichen Flachen flr Ver- und Entsorgung
zugleich Siedlungsgebiete im Sinne des Regionalplans Sidhessen. Bezlglich der im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten "Grinflache, Sportanlagen" kann die Planung daher ge-
maf § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst
angesehen werden. Die ca. 1 ha groRe Flache fur Landbewirtschaftung liegt unterhalb der
regionalen Bedeutsamkeit.

Aufgrund des hohen Wohnbedarfs im Rhein-Main-Gebiet und der im Baugesetzbuch und im
Landesentwicklungsplan Hessen, 3. Anderung verankerten Vorgaben zum Bodenschutz und
zur sparsamen Flacheninanspruchnahme sollen alle Méglichkeiten verdichteter Bauweisen
gepruft werden. Die im RPS/RegFNP 2010 in Kapitel 3.4.1 als Ziel formulierte Dichtevorgabe
von mindestens 25 WE/ha fir den landlichen Raum stellt die unterste Grenze dar, die nur
ausnahmsweise unterschritten werden soll (siehe hierzu Stellungnahme des RP Darmstadt
vom 1. Juli 2019 zum Bebauungsplan "Neuerborn").

Die mit den neuen Darstellungen zum Ausdruck gebrachten Planungsabsichten kénnen als
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst angesehen werden.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte
Im Uberortlich bedeutsamen StraRennetz ist der Ortsteil Altweilnau tber die L3457 und die

K753 (Merzhauser Stralde) an die B257 nach Nordosten Uber Usingen an die Autobahn A5
(ca. 25 km) angebunden. In die entgegengesetzte Richtung nach Sidwesten in Richtung
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Idstein und dort an die Autobahn A3 fuhrt die Route ebenfalls Uber die L3457 und B257 (ca.
21 km).

Die Anbindung des Anderungsgebietes A ,Neuerborn® an das Uberértliche StraRenverkehrs-
netz soll Gber einen neuen Anschluss an die K753 (Merzhauser Strale) erfolgen. Die Einzel-
heiten der verkehrlichen Erschliefung und daraus resultierender Auswirkungen konnen erst
durch ein Verkehrsgutachten prazisiert werden. Dabei sind gegebenenfalls auch erganzende
MaRnahmen zu priifen, mit denen das OPNV-Angebot verbessert werden kann. Die offenen
Punkte werden im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens geklart und im weiteren
Anderungsverfahren des RPS/RegFNP 2010 erganzt.

Die Anbindung an die "Taunusbahn" und somit per OPNV in Richtung Bad Homburg - Frank-
furt ist grundséatzlich Uber die Bahnhéfe Usingen-Wilhelmsdorf und Usingen-Stadt (jeweils
uber die K753 und B257 und gleicher Entfernung von ca. 9 km) méglich.

In direkter Nachbarschaft zum Anderungsgebiet befindet sich die Bushaltestelle "Altweilnau
Golfplatz/Friedwald" des Verkehrsverbands Hochtaunus (VHT) mit den drei Buslinien 61, 62
und 69, die unter anderem Rod an der Weil, Riedelbach, Usingen und Neu-Anspach anfah-
ren.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Gebiet A "Neuerborn" liegt im Nordosten von Altweilnau zwischen geplanter Wohnbe-
bauung und dem Golfplatzgelande in einer stark nach Stidwesten exponierten Hanglage.

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwick-
lungskarte“) ist das Anderungsgebiet A als "Flache fiir die Landbewirtschaftung" dargestelit.
Das gesamte Gebiet liegt innerhalb des damaligen Landschaftsschutzgebietes "Taunus".
Das Gebiet B "Nusskdpfchen" liegt im Norden und das Gebiet C "Am Holzweg" im Westen
von Altweilnau. Beide Gebiete sind im o0.a. Landschaftsplan als "Siedlungsflachen geman
geltendem FNP Stand Juli 2000 sowie Siedlungsflachen aus Bebauungsplanen" dargestellt.
Das Gebiet D "Sommerberg" am nordwestlichen Ortsrand von Riedelbach ist im o.a. Land-
schaftsplan Uberwiegend als "Flache fur die Landbewirtschaftung mit Nutzungsempfehlun-
gen zur Férderung des Ressourcenschutzes" sowie ein kleiner Bereich im Norden als
"Streuobstflache mit rechtlicher Bindung flr Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen (§ 3 (2) Ziff.
9 HENatG), Ubernahme der rechtswirksamen Planungen" dargestellt und liegt insgesamt im
damaligen Landschaftsschutzgebiet "Taunus".

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Wesentlicher Inhalt der vorliegenden Anderung ist die Erweiterung einer bereits im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten geplanten Wohnbauflache im Ortsteil Altweilnau, um dem
wachsenden Siedlungsdruck und Wohnflachenbedarf im Ballungsraum Rechnung zu tragen
(Gebiet A).

Die Gemeinde Weilrod ist bereits seit 2006 als Testkommune beim Projekt ,Nachhaltiges
Flachenmanagement® des Landes Hessen fortlaufend mit der Flachenmanagement-
Datenbank, Eigentimeransprache bei Baullicken, geringfligig bebauten Grundstticken und
Leerstanden sowie Offentlichkeitsarbeit, sprich, der Férderung der Innenentwicklung, aktiv.
Derzeit stehen der Gemeinde keine eigenen Baugrundstiicke mehr zur Verfligung.

Um der steigenden Nachfrage nach baureifen Grundstiicken auch langfristig ein adaquates
Angebot zu machen, wurde durch eine Machbarkeitsstudie im Ortsteil Altweilnau die M&g-
lichkeiten zur Baulandbereitstellung fur die nachsten Jahre untersucht und ein Erschlie-
Rungskonzept erarbeitet, das sich an den Vorgaben einer bedarfsgerechten Entwicklung in
mehreren Bauabschnitten orientiert und der Einbindung in bestehende Planungen und den
Naturraum Rechnung tragt.
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Um einen besseren stadtebaulichen Zuschnitt sowie eine méglichst unkomplizierte Erschlie-
Rung und Ver- und Entsorgung zu erzielen wurde daraufhin eine Neustrukturierung der
Wohnbauflachen in Altweilnau vorgenommen (faktische Alternativenpriifung) und der Be-
bauungsplan "Neuerborn" entwickelt und ins Verfahren gebracht. Das im Bebauungsplan
festgesetzte Wohngebiet geht Uiber die bereits im RPS/RegFNP 2010 dargestellte geplante
Wohnbauflache hinaus nach Norden, Giberwiegend in die ehemals als Erweiterung vorgese-
hene Flache des bestehenden Golfplatzes (Gebiet A). Die friher geplanten Wohnbauflachen
(Gebiete B und C) entfallen somit und werden, ihrer derzeitigen Nutzung entsprechend, zu-
rickgewidmet. Das beinhaltet den positiven Effekt, dass eine 6kologisch hochwertige Flache
erhalten bleibt (Gebiet B). Die Rlickwidmung in Riedelbach (Gebiet D) dient der Vervollstan-
digung des Flachenausgleichs (rd. 0,7 ha tber dem Erfordenis). Der Wirtschaftsweg bildet
nunmehr einen sinnvollen Abschluss des nordwestlichen Ortsrandes in Richtung des Segel-
fluggelandes.

Altweilnau hat bei der Gesamtbetrachtung der Gemeinde Weilrod mit seinen 13 verstreut
liegenden Ortsteilen durchaus Standortvorteile als Wohnstandort und fur eine weitere Wohn-
gebietsentwicklung. Da ist zum einen die relativ ginstige Nahe zur B257, Uber die in westli-
cher Richtung Riedelbach (Schwerpunkt Schul- und Gewerbestandort) und in Richtung Os-
ten die Bahnhofe der Taunusbahn, mithin ein OPNV-Anschluss an das Rhein-Main-Gebiet,
erreichbar sind. Der Hauptort der Gemeinde, Rod an der Weil, mit dem Schwerpunkt ge-
meindliche Infrastruktur und Einzelhandel liegt im Nordwesten, tUber die L3025 in rund 5-6
Kilometer Entfernung. Mit der Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe ist das geplante Gebiet
an den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 sind fir das bisher als ,Griinflache
- Sportanlagen® und in geringem Umfang als ,Flache fir die Landbewirtschaftung® dargestell-
te Gebiet A (ca. 5,8 ha) Umweltauswirkungen auf Boden und Flache, Wasser, Luft und Kli-
ma, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Landschaft zu erwarten. Durch entspre-
chende MalRnahmen werden diese Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert oder
ausgeglichen.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Fla-
chenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich durch die Riicknahme von geplanten Wohnbau-
flachen in einer Grélkenordnung von ca. 6,5 ha in den Gebieten B und C in Altweilnau und
Gebiet D in Riedelbach.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Im Weilroder Ortsteil Altweilnau besteht eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Um
diese auch langfristig decken zu konnen, wurde ein ErschlieBungskonzept erarbeitet, das
eine bedarfsgerechte Entwicklung in mehreren Bauabschnitten vorsieht. Zu diesem Zweck
wurde der Bebauungsplan "Neuerborn" aufgestellt. Das im Bebauungsplan festgesetzte
Wohngebiet geht Uber die bereits im RPS/RegFNP 2010 dargestellte geplante Wohnbaufla-
che hinaus nach Norden, Uberwiegend in das ehemals als Erweiterungsflache fir den Golf-
platz vorgesehene Gebiet hinein. Um diese Neuinanspruchnahme von Flachen zu kompen-
sieren, werden im Rahmen des Flachenausgleichs bisher als Wohnbauflache, geplant dar-
gestellte Gebiete entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung zurickgewidmet.

Um den geénderten Planungsabsichten Rechnung zu tragen, sind folgende Anderungen der
derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP erforderlich:

Gebiet A: "Grinflache-Sportanlagen" (ca. 4,8 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung"
(ca. 1,0 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, ge-
plant” (ca. 5,8 ha).

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant” in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 2,8
ha).

Gebiete C und D: "Wohnbauflache, geplant” in "Flache flr die Landbewirtschaftung" (C: ca.
0,6 ha, D: ca. 3,1 ha).

Bezuglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplidne

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltpriifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprtft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung bericksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)
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BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

BWaldG - Bundeswaldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen
seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der
Bevolkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemale
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. (§ 1 BWaldG)

HWaldG - Hessisches Waldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, im Rahmen einer nachhaltigen und multifunktionalen
Forstwirtschaft den Wald als Lebens- und Wirtschaftsraum des Menschen, als
Lebensgemeinschaft von Tieren und Pflanzen sowie wegen seiner Wirkungen fir den
Klimaschutz zu schiitzen, zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und vor schadlichen
Einwirkungen zu bewahren. Sowie eine nachhaltige und ordnungsgemale Bewirtschaftung
des Waldes zu gewahrleisten, die Forstwirtschaft zu fordern und einen Ausgleich zwischen
den Interessen der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzerinnen und
Waldbesitzer herbeizuflhren. (§ 1 HWaldG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
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umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kuinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss 111-2015-26 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zu Druck-
sache 111-2015-26).

B 2. Umweltauswirkungen

B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A

Das Anderungsgebiet ist (iberwiegend von ackerbaulicher Nutzung gepréagt. Kleinere Griin-
landbereiche befinden sich im Norden und im Westen. Gehdlzstreifen erstrecken sich am
sudlichen Waldrand und entlang eines Wirtschaftsweges. Die sidwestlich exponierte Hang-
lage orientiert sich zur Ortslage hin.

Gebiet B
Der Norden und Nordwesten des Anderungsgebietes ist mit Wald bestockt, der nach Siiden
und Sidosten auflockert und in einen baumbestandenen Wiesenbereich tbergeht.

Gebiet C

Das Anderungsgebiet besteht liberwiegend aus Wiesenflachen. Es wird vom Bornwiesen-
weg mittig geteilt. Im Bereich des sudlichen Teilgebietes liegen ein mit Gehodlzen bestockter
Garten und entlang der Stral’e Am Holzweg ist ein Parkplatz eingerichtet.

Gebiet D

Das Anderungsgebiet zieht sich als ca. 50 m breiter Streifen entlang der riickwartigen
Grundstuicksgrenze der Bebauung an der Heidestral3e in Riedelbach entlang. Es wird tber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt und von mehreren parallel von Nordwest nach Sitidost
verlaufenden Feldwegen unterteilt. Im von Nordosten aus gesehenen ersten Abschnitt befin-
den sich eine Gehodlzstruktur und eine Streuobstwiese. Auch der zweite Abschnitt besteht
uberwiegend aus einer Wiesenflache, die am Rand zur Bebauung hin in eine dreieickige
geholzbestandene Flache auslauft. Die folgenden Abschnitte werden als Ackerflachen ge-
nutzt, wobei im vierten Abschnitt in einer dreieckigen Flache ein Freizeitgarten angelegt ist.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Naturpark Hochtaunus

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache
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Gebiete A bis D

Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten nicht bekannt.

Die Flachen der Anderungsgebiete bestehen fast vollstandig aus naturnahen unver-
siegelten Boden (Versiegelungsgrad unter 10%)

Gebiet A

Bodenart Braunerde aus Fliel3erde Uber Flielschutt mit schwach metamorph Uber-
pragtem Sedimentgestein

geringe Feldkapazitat von 130 bis 260 mm, entsprechend geringes Wasserspeicher-
und Nitratriickhaltevermogen

geringes Ertragspotential

hohe bis sehr hohe Erosionsgefahrdung (Wasser)

sehr geringe Wertigkeit fur die Erfullung von Bodenfunktionen und fiir den funktiona-
len Bodenschutz (BFD 50)

sehr geringe Hangrutschungsgefahrdung

Gebiete B, C und D

Bodenart Braunerden aus I6Rlehmhaltigen Solifluktionsdecken tber Ton, Tonstein,
Schiefer

sehr geringe Bewertung der Bodenfunktionen (BFD 50)

geringes Nitratrickhaltevermogen

geringes Wasserspeichervermogen

aulerst hohe Erosionsgefahrdung (Wasser)

geringe bis mittlere Hangrutschungsgefahrdung

Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlie3lich zugehoriger
Bewertungsmethoden.

Wasser

Gebiete A bis D

Fliel3- oder Oberflachengewasser sind nicht betroffen

keine Hinweise auf potenziell GUberflutungsgefahrdete Flachen
Gebiete A und B

hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
hohe potenzielle Grundwasserneubildung

Luft und Klima

Gebiete A bis D

hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit hoher bis sehr ho-
her Bedeutung bzw. Luftleitbahn mit sehr gutem, reliefunterstitzten Kalt- und Frisch-
luftabfluss)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gebiet A

Vorkommen seltener Pflanzenarten: Echter Wiesenhafer, Heidenelke

mogliche Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie (LRT 6510, 6230, 6210)
Artengutachten des Bebauungsplanes beschreibt Vorkommen von 33 Vogelarten,
davon 21 Brutvogelarten (Uberdurchschnittlich hohe Vielfalt), alle besonders ge-
schitzt

Vereinfachte Prifung fir 26 Vogelarten, wobei vorwiegend Geblschbriter (Amsel,
Singdrossel, Grasmucken, Heckenbraunelle, Zaunkdnig), aber auch Bodenbriter
(Feldlerche, Goldammer, Rotkehlchen, Zilpzalp) nachgewiesen wurden
ausfuhrliche tabellarische Prufung fiir 7 Vogelarten (Feldlerche, Feldsperling, Gold-
ammer, Grinspecht, Haussperling, Klappergrasmuicke, Star)
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davon streng geschutzt: Grinspecht, Mausebussard

ungunstiger Erhaltungszustand Brutvdgel: Feldlerche, Goldammer, Klappergrasmu-
cke; Gastvogel: Star, Haussperling

Reptilien: Nachweise von Waldeidechse

Fledermause und Bilche (Haselmause) nicht nachgewiesen

Gebiet B

Aufgrund der waldartigen Strukturen mit Grinlandbereichen ist mit einem Vorkom-
men von verschiedenen Vogelarten (Hecken- und Geblschbriter, Bodenbruter), Fle-
dermausen, Kleinsaugern und Reptilien sowie Kafern, Schmetterlingen und weiteren
Insektenarten zu rechnen.

Gebiet C

In den offenen Grinlandbereichen, die an baumbestandene Gebiete angrenzen, ist
mit einem Vorkommen von verschiedenen Vogelarten (insbesondere Nahrungsgas-
te), Fledermausen (Jagdrevier), Saugetieren und Reptilien sowie Kafern, Schmetter-
lingen und weiteren Insektenarten zu rechnen.

Gebiet D

In den Ackerflachen ist mit einem Vorkommen von Offenland-Vogelarten (z.B. Feld-
lerche) zu rechnen. Daruber hinaus sind in den baumbestandenen Teilbereichen po-
tenzielle Habitate fir Baum- und Heckenbriter, Fledermause, Saugetiere, Reptilien,
Kafer, Schmetterlinge und sonstige Insekten vorhanden.

Landschaft

Gebiete A bis D

Lage im Naturraum &stlicher Hintertaunus

Uberwiegend hochwertiges bis sehr hochwertiges Landschaftsbild

geringe Einsehbarkeit

Einrichtungen des Regionalparks oder sonstige Freizeiteinrichtungen von tberortli-
cher Bedeutung sind nicht vorhanden

Gebiete A und B

Lage angrenzend an Laubwald bzw. Gebiet selbst mit Laubwald bestockt

Gebiete C und D

Lage in einem bedeutenden unzerschnittenen Freiraum

Mensch und seine Gesundheit

Gebiete A bis D

teilweise betroffen von Stra3enlarm der vorbeifihrenden Land- bzw. Kreisstrallen (L
3457 bzw. K 753)

keine Hochspannungsleitungen

Gebiet A

StralRenverkehrslarm im siddstlichen Teilbereich in einer GréRenordnung von tags-
uber 55-60 dB

Kultur- und sonstige Sachguter

Gebiete A bis D

keine Hinweise auf Bodendenkmaler

kulturhistorische Landschaftselemente sind nicht vorhanden

keine Uberortlich bedeutsamen Trinkwasser-, Gas- oder sonstigen Produktenleitun-
gen

Gebiet C

Lage in der Nahe des Baudenkmals Gesamtanlage Altweilnau mit Burgruine (poten-
zZielle Sichtbeziehung)

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
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Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A

Durch die bisherige Planung "Griunflache Sport ..." sind durch Teilversiegelung und Grinfla-
chengestaltung fur die Erweiterung des bestehenden Golfplatzes insbesondere folgende
Auswirkungen zu erwarten:

Beeintrachtigung des naturlichen Bodens und seiner naturlichen Bodenfunktionen (Lebens-
raumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch teilwei-
se Versiegelung, Umlagerung, Vegetationsanderung

Verlust und Veranderung von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen.

Fir den bisher als Flache fur die Landbewirtschaftung dargestellten Teilbereich des Gebietes
A sind durch die bisherige Planung keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante
Nutzung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Gebiete B, Cund D

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung fir Wohnbauflachen
insbesondere folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des naturlichen Bodens und seiner natirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natirliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Rodung, Vegetationsanderung

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Verlust und Veranderung von Teil-Lebensraumen fir Tier- und Pflanzenarten, Entstehung
von neuen Lebensraumen fir andere Arten.

Auswirkungen der Planédnderung

Gebiet A

Durch die Planénderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachengestal-
tung im Rahmen der Inanspruchnahme fiir eine geplante Wohnbauflache folgende Auswir-
kungen zu erwarten:

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung

- Da ein Flachenausgleich erbracht wurde, finden in der Gemeinde Weilrod keine Uber das
bisher vorgesehene Maf} hinausgehenden Flachenversiegelungen statt.

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner natirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natirliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Abtrag, Auftrag, Umlagerung, Verdichtung, Vegetationsanderung

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum moglichen Ausgleich werden
anhand eines Bodengutachtens im parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren getroffen
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des WHG dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- geringfiigige Veranderungen des Kleinklimas, die fir die Frischluftversorgung von Altweil-
nau nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fir Tiere (insbesondere Vdgel und Reptilien)
und Pflanzen (FFH-Lebensraumtypen, Rote-Liste-Pflanzenarten).

- Verlust von Teil-Lebensraumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.
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- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung fur
folgende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Heidenelke, Echter Wiesenhafer,
verschiedene Vogelarten (u.a. Feldlerche, Goldammer, Haussperling, Klappergrasmiuicke)

- Im parallelen Bebauungsplanverfahren wurde ein derzeit noch unvollstandiger artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt. Als Ergebnis ist bereits jetzt festzuhalten, dass zum Schutz
der streng geschitzten Arten (Feldlerche, Klappergrasmiicke und weitere Vogelarten) vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen (sog. "CEF"-MalRnahmen) erforderlich sind. Diese sind in
ihrer Ausgestaltung und raumlichen Anordnung noch zu konkretisieren.

- Fir die seltenen Pflanzenarten Heidenelke und Echter Wiesenhafer sowie die FFH-
Lebensraumtypen sind ebenfalls noch Ausgleichskonzepte zu erstellen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

- Durch die Umsetzung verschiedener ArtenschutzmafRnahmen kann voraussichtlich das
Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzge-
setz vermieden werden.

- Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene vorgezogene AusgleichsmalRnahmen not-
wendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese in den an das Plangebiet angren-
zenden Bereichen realisiert werden kdnnen.

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes

- Zerschneidung bzw. Verlust eines bedeutenden unzerschnittenen Raumes

- Verlust von fur die Naherholung genutzten Freiflachen, wobei das Rad- und FuBwegenetz
erhalten bleibt.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht entstehen. Detaillierte Infor-
mationen zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Belastigungen sowie maogliche Ver-
meidungsmalnahmen liegen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vor. Sie
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regein.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) sowie Abwasser anfallen. Deren Art und
Menge sowie der ordnungsgemale Umgang mit diesen Stoffen kann in der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Aussagefahige Rege-
lungen hierzu sowie ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fir das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heil3en Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maglich.

Gebiete B, Cund D

Durch die Plananderung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplanten Nut-
zungen entsprechen der jeweiligen derzeitigen Nutzung der Planflachen. In Gebiet B bleiben
durch die Anderung zu dkologisch bedeutsamer Flachennutzung die wertvollen Griinland-
und Waldstrukturen erhalten. In den Gebieten C und D besteht die landwirtschaftliche Nut-
zung durch die Anderung zu Flache fir die Landbewirtschaftung weiter.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
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Durch die Planung sind in Gebiet A folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:
- Verlust von FFH-Lebensraumtypen 6510, 6230, 6210

- Verlust von Heidenelke, Echtem Wiesenhafer

- Lebensraumverlust insbesondere fir verschiedene Vogelarten

Der Ausgleich fur den zu erwartenden Biotopwertverlust von 1.130.000 Biotopwertpunkten ist
zum Entwurf des Bebauungsplanes noch zu erarbeiten.

Die pflanzensoziologische Untersuchung der Flache zur Klarung des Lebensraumtyps ist
notwendig. Ein funktioneller und struktureller Ausgleich nach USchadG und Kompensations-
verordnung steht noch aus.

MafRnahmenplanungen fir den Verlust der Heidenelke und des Echten Wiesenhafers (beide:
Rote Liste Hessen) stehen noch aus.

Die konkrete Planung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs-
und CEF-Malinahmen fiir die betroffenen Arten (insbesondere Goldammer, Klappergrasmu-
cke, Feldlerche) wie Anlage von Bluhstreifen und Bereitstellung von Nistkasten, steht noch
aus.

Einige Vermeidungsmalnahmen sind im Bebauungsplan bereits genannt (u.a. Bertcksichti-
gung der Brut- und Setzzeiten, Prifung vor Abrissarbeiten). Da ein Teil des Eingriffsgebietes
und die Kleingarten im Rahmen der Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
jedoch nicht kartiert wurden und die oben genannten AusgleichsmalRnahmen noch nicht
konkret erarbeitet wurden, kann die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in diesem Verfah-
rensschritt noch nicht abschlieRend behandelt werden.

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 sind in den Gebieten B, C und D keine neuen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein maglich.
Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer nattrlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fir kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfur
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Malinah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Gberprifen. In den mafigeb-
lichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen in-
nerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Minimierung der Neuversiegelung

Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache

Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mi-
nimierung der Erschlielungsflachen, verdichtete Bauweise)

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstucksteilen

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. tiber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchflihrung der Kompensationsmafnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeig-
net sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten Malinahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschuttungen, Verfullungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen)

Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)
Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausflihrungen

Berucksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden

Aufgrund der Vorhabensgrélie wird die Durchflihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen
Begrenzung der zuldssigen Bauhdhe und Dichte und Gebaudeausrichtung parallel zu
Luftabflussbahnen

MaRnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Begrinung der Grundsticksfreiflachen und Strallen

Fassaden- und Dachbegrinungen
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e Festsetzung von Flachen fur Malnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, um dort ArtenschutzmalRnahmen, u.a. fur Heidenelke und Echten Wiesenha-
fer, umzusetzen

o Festsetzungen fur CEF-MalRnahmen (Feldlerche, Klappergrasmiicke, Goldammer,
Haussperling)

e gdfs. funktioneller und struktureller Ausgleich fir FFH-Lebensraumtypen 6510, 6230,
6210

o zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume aulerhalb der Brut- und Setzzeiten

e Prifung von Baumhdhlen und Gebauden auf Besatz durch Arten vor Beginn von Ab-

riss- oder Anderungsmafnahmen

MafRnahmen in den angrenzenden Waldbestanden (stufenweiser Waldrandaufbau)

Okologische Baubegleitung wird empfohlen

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort

werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,

dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverzuiglich dem Landesamt fur

Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu

melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-

eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der Hanglage von Altweilnau und der Begrenzung der Ortslage durch Waldflachen
und die Aue der Weil bleiben als Siedlungserweiterungsmdglichkeit nur die landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Norden der Ortslage Ubrig. Bei der Planung handelt es sich um eine
bedarfsorientierte Baulandbereitstellung fur die nachsten Jahre, die in mehreren Bauab-
schnitten erfolgen soll. Anderweitige Planungsmdglichkeiten zur Deckung des Bedarfes sind
in Altweilnau nicht vorhanden.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das fur die vorliegende Plananderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fir die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zdhlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
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ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fur einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fiir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprufung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzuflhren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmafstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
o zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfalle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfuh-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Weilroder Ortsteil Altweilnau besteht eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Um
diese auch langfristig decken zu kdnnen, wurde ein Konzept erarbeitet, das eine bedarfsge-
rechte Entwicklung in mehreren Bauabschnitten im Gebiet "Neuerborn" vorsieht. Das im ent-
sprechenden Bebauungsplan festgesetzte Wohngebiet geht liber die bereits im
RPS/RegFNP 2010 dargestellte geplante Wohnbauflache hinaus. Um diese Neuinanspruch-
nahme von Flachen zu kompensieren, werden im Rahmen des Flachenausgleichs bisher als
Wohnbauflache, geplant dargestellte Gebiete entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung zu-
rickgewidmet.
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Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kli-
ma und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Landschafts-
bildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie CEF-MalRnahmen kénnen die
Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zuruckbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

o Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 6 verwendet.
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