Rechtsgrundlagen 2. Textliche Festsetzungen 5. Vermerke

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung 21 Planungsrechtliche Festsetzungen A. Verfahrensvermerke
(PlanZV), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfilhrungsgesetz zum BNatSchG § 9 BauGB / BauNvVO
(HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess.

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung:

[ | StraRengesetz (HStrG), Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung chit : .
Uber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung. 21 Gem. § 9 (1) Nr. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) u. § 14 sowie § 23 (5) BauNVO: ortsubliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung™:
a ar en em - e erwel Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (berbaubaren und www.karben.de/bauleitplanung:
’ Grundstucksflachen zulassig. )
Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick lediglich 2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
unterbaut wird, sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/ oder oberflachlichen gem.t§§r113 (1B) liind 4(1) I?]auGB: dor .
: - Ableitung von Regenwasser ortstbliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung":
frior Lot sioh b Led = 1 1. Zeichenerklarung | ] und www.karben.de/bauleitplanung:
FLEr LATST SLOH  Ledred e a u u n g S p a n r_ ’ O a u e rl n 2.2 Gem.§9(1)1i.V.m.§9 (1) 15 BauGB: offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung bis
: Im Bereich der festgesetzten Grinflachen sind bauliche Anlagen nur zuldssig, sofern und
11 Katasteramtliche Darstellungen soweit sie zur unmittelbaren Ausiibung der Sport- und Freizeitaktivitat dienen und reversibel Anschreiben vom:
111 ] Flurgrenze sind. Zulassig sind zudem wassergebunden befestigte Wege, Banke, mobile Spielgerate . _ 3 )
e sowie mobile Uberdachungen. 3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden
Flachenversiegelungen sind grundsatzlich unzuléssig. gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB
1.1.2 FI. 2 Flurnummer ortsiibliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung":
. 2.3 Gem.89(1)1i.V.m. 89 (1) 9 BauGB: und www.karben.de/bauleitplanung:
1.1.3 52/ 1 Flurstiicksnummer Beson%er((ar)Nutzungsgwe(clz von Flachen, hier: Servicegebaude/ Infozentrum "Hof Gauterin” offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: bis
. . . Zulassig sind: Kiosk, Kasse, Bistro, Sanitare Einrichtungen
60/3 1.1.4 - T T Vorhandene Grundstuicks- u. Wegeparzellen mit Grenzsteinen Die magimal 2u realisierende Grundfliche betragt Gngax. =120 m2. Anschreiben vom:
Die maximal zu realisierende Firsthohe betragt FH,,, =6 m.
. 60/2 _ 4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
. 1.2 Planzeichen 24 Gem.§9 (1) 20 und 25 BauGB: Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung
E 121 Art der baulichen Nutzung (9 (1) 1 BauGB 241 Neu zu errichtende Ful3- und Gehwege, PKW-Stellplatze, Hof- und Lagerflachen sowie _
. 1211 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) funktionsbedingte Nebenflachen (z.B. Miilicontainerstellplatze) sind wasserdurchléssig (z.B. Karben, den Siegel der Stadt
T SO Zweckbestimmung Sport, Freizeit und E’rholung mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) zu befestigen.

em. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 11 (2) BauNVO - zuléssig sind: In begriindeten Fallen, z.B. aus Griinden der Betriebssicherheit oder der Belastungsfahigkeit,
igm S'O 1 B 9 ' kann hiervon abgesehen werden

Blrgermeister

] - Wohngebaude fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- und ]
I 7713y Bereitschaftspersonen sowie sonstige Nutzungsberechtigte 24.2 MaBnahmen nach § 9 (1) 20 und 25 BauGB: B. Ausfertigung
[ [ . h Wohneinheit :
59/1 _ EQ%TJZSSG\;(;“LZSS;SI;:; max. 4 Wohnungen/ Wohneinheiten 2.4.2.1 Pro 5 PKW-Stellplatze ist mind. 1 groRkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang
- Verwaltungs-/ Biirogebaude von 10 cm (in 1 m Hohe) zu pflanzen. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen Der Bebauungsplan 233 ,,Hof Gauterin", Gemarkung Petterweil, bestehend aus
- Seminarriume angepflanzt werden, ist je Baum eine offene Baumscheibe von mind. 5 m? vorzusehen. Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

- Indoor-Golf, Indoor-FuBball, Indoor-Spielplatz Dariuber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Karben.

- Dusch- und Sanitaranlagen 2.4.2.2 VermeidungsmafRnahme (-> Steinkauz) Karben, den Siegel der Stadt

im SO 2 Zwischen der Walnussbaumreihe und dem geplanten Parkplatz ist ein Mindestabstand von
15m einzuhalten (gemessen ab Stammful}). Westlich des Parkplatzes ist eine mindestens 8m
breite, 64 m lange und 3-reihige Baumhecke mit den folgenden Merkmalen zu pflanzen:

% Baumanteil 30%, Strauchanteil 70%. Blrgermeister
Geholzabstand innerhalb der Reihe und zwischen den Reihen 2m.
Mindestgrofie Baume: Heister 2xv 150-200cm.

- die vorgenannten Nutzungen sowie
- Gastronomische Einrichtungen
- untergeordnete Beherbergungseinrichtungen mit bis zu max. 12 Betten
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12.2 bals der saulicher hirz.ang (5.9 (1)1 BauGb) % MindestgréRe Straucher: verpflanzter Strauch 100-150cm. C. Inkrafttreten
1291 Grundflachenzahl < Artenwahl Baume: Espe (Populus tremula), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
58/1 T 0,6 (Carpinus betulus) und Salweide (Salix caprea) je ein Viertel. Die Satzung ist aus dem rechtswirksam geanderten regionalen Flachennutzungsplan
1299 maximale Gebaudegrundfiéche in m? % Artenwahl Straucher: Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus 2010 entwickelt und tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
OLF T GR max. avellana), Heckenrose (Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und Schlehe
- - o : : - _ (Prunus spinosa) je ein Funftel. Ortsubliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung"
BUNGSANLAGE I \ 1223 Hohe baulicher Anlagen im m Uiber Erdgeschoss-Rohfultboden % Verwendung ausschlieRlich gebietsheimischer Herkiinfte aus Hessen und benachbarten und www.karben.de/bauleitplanung:
\ A ; ; Regionen angrenzender Bundeslander.
1.2.2.3.1 hier: maximale Oberkante baulicher Anlagen . " : i " g
\. OK max. Im Bereich des mit * gekennzeichne?en Wohngebaudes ist im Zuge % Nachpflanzen von 10% Ubersteigenden Pflanzausfallen. Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.
| ’ eines Dachgeschossausbaus eine OK,, = 10, 5 m zulassig.
.5 57/1 12232 [ ey hier: maximale Firsthdhe _ _ Karben, den Siegel der Stadt
' max. 3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
: ﬁ' . 12.3 Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB) § 9 (4) BauGB i.v.m. § 91 (1) HBO
‘ 1.2.3.1 v7) Baugrenze 3.1 Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) 1 HBO: Birgermeister
7

NN

e

Uberbaubare Flache AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

nicht Gberbaubare Flache Werbeanlagen:

(bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Fléche gilt die engere Festsetzung) Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Traufhdhe nicht Gberragen; dies gilt auch fiir
56 freistehende Werbeanlagen. Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzuléssig.

1.2.4 Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebau- Lichtwerbung in Form von laufenden Schriften, Blink-, Wechsel- oder groRflachige
liche Griinde erforderlich ist ( § 9 (1) 9 BauGB ) Farbbeleuchtung (z.B. blaue Fassadenbeleuchtung) sowie Videowande und Light-Boards sind

/

—
w
1;4' g 55/2 unzulassig.
| PR 1.2.4.1 ] Servicegebaude/ Infozentrum "Hof Gauterin" Fremdwerbung ist unzulassig.
| (Kiosk, Bistro, Sanitare Einrichtungen) (vgl. Fests. 2.3) .
| 4. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB), Hinweise
| SERVICEGEBAUDE | | 1.2.5 V_erkehrsfléchen, Verkehrsflachen besonderer ngckbestimmqnq.
= ' r Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs- 4.1 Bodendenkméler
GR max. = 120 i { flachen § 9 (1) 11 BauGB) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
FHmax. =6 m 20 m{! Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
7 551 | 1.25.1 StraRenverkehrsflache (6ffentlich) anzuzeigen ( § 21 HDSchG)
| (Flachenaufteilung/ Knotenpunktkonzeption = informelle Darstellung gemal Verkehrs-
Abg,-en - ' l: 4 konzeption IMB Plan, Frankfurt/ Main 03/ 2019) 4.2 Verwertung von Niederschlagswasser
219 variabe/ ; . Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation St dt K b G P tt I
”,‘1 1.2.5.2 tw/ew | Landwirtschaftsweg/ Erschlieffungsweg ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem weder -Arpen d aroen, em. retierwel
”’/ wasserrechtliche noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche B et e
1K 1.2.5.3 E Radweg Belange entgegenstehen(§ 55 (2) WHG).
v "j OI\ Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
privat ﬂ‘ . 1.2.5.4 FuBweg Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
3 Fﬁj I’ : I 541 oss e Ersohiio Belange nicht entgegenstehen.
o (i 2.5. EW priv: privater ErschlieRungsweg
Eg . : P i o ) 4.3 Heilquellenschutzgebiet Be bauungSp|an N I. 233
4#9'\ 1256 m priv Private ParkﬂaChen/ BeSUCherparkplatze (WaSSGFdUI’CNaSSIg befestlgt) Der raum“che Geltungsberem:h des Bebauungsplanes ||egt in der Zone | des . "
— (Flachenaufteilung = informelle Darstellung gemaf Verkehrskonzeption IMB Plan, festgesetzten Oberhessischen Heilquellenschutzgebiet von 1929. Die Bestimmungen der , ,HOf Gauterln
I Frankfurt/ Main 03/ 2019) Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
53/1 1.2.5.7 E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4.4 Artenschutz
_ Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen Mallnahmen
DRIVING-RANGE 125.8 <~ Sichtfelder - gem. § 9 (1) 11 BauGB: ) _ der Planumsetzung. Durch Vorhabentriger und/oder Bauherr muss den Erfordernissen des
7 Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bewuchs, Grundstiicks -ein- Artenschutzes auch hier Rechnung getragen werden (Prifung der Artenschutzbelange bei
friedung udgl. Uber 0,8 m, gemessen von der jeweiligen Fahrbahnober- allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren; dies gilt auch fir
kante, freizuhalten bzw. durch Beseitigung von sichtbehindernden Einricht- Vorhaben nach § 55ff HBO).
I ungen herzustellen. Zur Vermeidung einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortplanungs- und Ruhestatten von
(gemaR Verkehrskonzeption IMB Plan, Frankfurt/ Main 03/ 2019) besonders und streng geschitzten Arten (vgl. § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG) sind
insbesondere Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung oder Beschadigung von
' Fortpflanzungs- und Ruhestatten flihren kénnen sowie Gehdlzrickschnitte und -rodungen
1.2.6 Flachen flr Versorgungsanlagen, die Abfall- und Abwasserbeseitigung, sowie Beseitigung von Vegetation nur auRerhalb der Brut- und Setzzeit (d.h. nur vom 01.10. -
' einschlieRlich der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlags- 28.02.) vorzunehmen.
wasser § 9 (1) 12 und 14 BauGB In der Brut- und Aufzuchtzeit der Offenlandarten vom 01. Marz bis zum 31. Juli (bzw.
Getreideernte) durfen im Ackerland und auf Feldwegen keine Erdarbeiten begonnen werden.
I 1.2.6.1 7 Y offenes Speicherbecken / Léschwasserreservoir Ist dies zwingend erforderlich, sind die Flachen ab 01. Marz dauerhaft vegetationsarm zu
. halten oder es ist nachzuweisen, dass keine Bruten auf den betreffenden Flachen erfolgen.
l 1.2.7 Private Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB ) CEF-MaRnahme (Anlage von Bliihstreifen fiir Feldlerche)
Auf Ackerflachen aulerhalb des Geltungsbereichs sind 2 Blihstreifen von jeweils 1.000m?
1.2.7.1 - Sport-, Spiel- und Freizeitflaichen (Golf - Ubungsgelande, FuRballgolf, etc.) Flache anzulegen und dauerhaft sicherzustellen. Sie sind jeweils 5 Jahre am gleichen
Standort zu belassen und danach auf gleicher oder geanderter Flache neu anzusaen.
1.2.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir Mindestbereite 8 m und Lage abseits von asphaltieten Wegen und Stral’en. Mahd oder
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Mulchmahd 1-mal jahrlich alternierend (d.h. pro Jahr nur 1 Streifen) vorzugsweise im
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB) Spatwinter. Gemal § 40 BNatSchG durfen nur gebietsheimische Pflanzen verwendet werden
2/1 (zu interpretieren als Samenherklnfte aus Hessen und benachbarten Regionen angrenzender
14 _ —— 1.2.8.1 Erhaltung von Einzelbdumen (nicht eingemessen!) Bundeslander).
] . Die Details bzgl. Artenzusammensetzung sind im weiteren Verfahren in Abstimmung mit der Ubersichtskarte 1 : 25.000
18/1 , e 1.2.8.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, UNB festzulegen. : - : :
: 6/4 FI u r 3 E _ Entwicklungsziel: 3-reihige Laubbaum- /Strauchhecke (ng. Fests. 2_3_2_2) Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
. - . , . 4.5 Stellplatzsatzung . 1
., : 1283 " og| | Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Bestimmungen der VORENTWURF Format (in om) 100x 60 | Mafstab 11,000
1 sonstlgen Bepflgnzungen,_ . Stellplatzsatzung der Stadt Karben in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
, - Entwicklungsziel: Randeingriinung (Hecke) Fassung erganzt.
1 Art der Anderung Datum Bearbeiter / digit. Bearbeitung
. - 4.6 Nachbarrechtsgesetz -
’ Iﬁ 1.2.9 Sonstige Planzeichen Auf die Grenzabstande fiir Bepflanzungen gemal §§ 38 - 40 des Hess. Nachbarrechts- Vorentwurfskonzept 31.01.2018 M. Riick / P. Adelhelm
12.9.1 ovononns Bauverbotszone gem. § 23 HStrG gesetz (NachbarrechtsG) wird hingewiesen. Ergénzungen 21.02./ 05.04./ 09.05.2018
Einbeziehung Flst. 51/1 u. Erganzungen| 16.04.2019
1.2.9.2 |:| vorhandene Gebaude 3
1 Erganzung Hecke/ Artenschutz - Fests. | 13.06.2019

1293 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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